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1. OBJETO Y ALCANCE DEL PROYECTO
1.1 Objeto del Proyecto

El Proyecto de Actuacion Autondmico tiene por objeto justificar la concreta ubicacion y delimitacion
de la actuacion, su incidencia territorial y ambiental y su grado de integracion con la planificacion y
ordenacién vigente, asi como asegurar el adecuado funcionamiento de las obras e instalaciones
que constituyan el objeto de las consiguientes actuaciones a realizar, para la implantacion de un
Camping Rural de 3 estrellas en un terreno de uso rustico, situado en el Poligono 3, Parcela 21. San
Fernando. Villanueva Del Rio Y Minas (Sevilla).

Se formula de conformidad con lo dispuesto en los articulos 50 y 51 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), en relacién con las
actuaciones extraordinarias en suelo rustico (art. 22 LISTA) y con el régimen general de actuaciones
en suelo rustico (art. 20 LISTA).

Articulo 50. Declaracion de Interés Autondémico.

1. El Consejo de Gobierno podra declarar de Interés Autonémico, por su especial
relevancia derivada de su magnitud, su proyeccion social y econdmica O Su
importancia para la estructuracion territorial de Andalucia:
c) Las inversiones empresariales declaradas de interés estratégico para
Andalucia, conforme a su normativa especifica.

2. La Declaracion de Interés Autondmico se ajustara al siguiente procedimiento:

a) La propuesta de la Declaracién correspondera a la Consejeria
competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, previa
iniciativa de la Consejeria competente en razon a la actuacion. En el caso
de inversiones empresariales, previa declaracién de interés estratégico de
la actuacién por el érgano competente, conforme a su normativa especifica.
b) Para la Declaracion se aportara estudio previo, anteproyecto u otro
documento de andlogo alcance, a los que se acompaharda memoria
justificativa en la que se acredite su especial relevancia para el desarrollo
social, territorial y econémico de Andalucia. En caso de que la actuacion
suponga la innovacion del planeamiento urbanistico del municipio o
municipios afectados, se aportara la documentacién necesaria para
justificar su viabilidad urbanistica.

4. La Declaracion de Interés Autondmico legitima directamente el desarrollo y
gjecucién de la actuacioén y, en consecuencia:
a) Afectard y comprenderd todas las obras correspondientes a las
actuaciones objeto de la declaracion.
b) Implica la modificacién directa de los Planes de Ordenacion del Territorio
de ambito subregional cuando sus determinaciones supongan una
alteracion de dichos planes.
c) Sin perjuicio de sus efectos directos, segtn lo dispuesto en los
apartados siguientes, sus determinaciones vinculardn directamente al
instrumento de ordenacién urbanistica municipal o de los municipios
afectados, que deberan incorporarlas mediante su innovacion.

5. La aprobacioén por la Administracion de la Junta de Andalucia de los estudios,
planes y proyectos necesarios para el desarrollo y ejecucion de las actuaciones
objeto de la Declaracién de Interés Autonémico, incluidos, en su caso, los
Proyectos de Actuacion Autondmicos, tendra, de acuerdo con su alcance concreto,
los siquientes efectos, ademas de los que pudiera prever la legislacion sectorial de
aplicacion:
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a) En actuaciones de caracter publico, llevara implicita la declaracion de la
utilidad publica y la necesidad de urgente ocupacion a los efectos de la
expropiacion forzosa de los bienes y adquisicion de derechos necesarios
para la ejecucion de la actuacion y para su conexién a las redes generales.
Todo ello sin perjuicio de que la ejecucion urbanistica de las mismas se
pueda llevar a cabo mediante otras formas de gestion previstas en esta ley.
En las actuaciones de caracter privado, llevara implicita la declaracion de la
utilidad publica y la necesidad de urgente ocupacion a los efectos de la
expropiacion forzosa de los terrenos necesarios para las conexiones a las
redes generales.

c) En el caso de actuaciones de caracter privado, previo ejercicio del
correspondiente acto de intervencion o de posterior control municipal, la
declaracién legitimaréd inmediatamente su ejecucién, siendo sus
determinaciones directamente aplicables, salvo que se requiera desarrollo
urbanistico mediante Proyecto de Actuacion Autonémico. Los plazos para el
otorgamiento de las licencias y autorizaciones, 0 en su caso declaraciones
responsables, que resulten preceptivas para la ejecucion y puesta en
funcionamiento de las actuaciones quedaran reducidos a la mitad.

Articulo 51. Proyecto de Actuacion Autondmico.

1. Cuando las actuaciones objeto de la Declaracion de Interés Autondmico
supongan la implantacién de usos productivos, dotaciones o cualesquiera otros que
precisen desarrollo urbanistico, la ordenacién del &mbito se efectuard mediante la
aprobacion por la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de un Proyecto de Actuacion Autonémico.

2. El Proyecto de Actuacion Autonémico debera justificar la concreta ubicacion y
delimitacion de la actuacion, su incidencia territorial y ambiental, y su grado de
integracién con la planificacion y ordenacion vigente, asi como asegurar el
adecuado funcionamiento de las obras e instalaciones que constituyan su objeto.

El Proyecto de Actuacion Autonomico contendra todas las determinaciones de
ordenacién y gestion que se precisen para su realizacion efectiva. A estos efectos,
debera prever la distincion entre los espacios de dominio publico y otros espacios
de titularidad publica o privada.

3. Podra considerarse Proyecto de Actuacion Autonémico a los efectos de este
articulo cualquier documento previsto, con analogo alcance, en la legislacion
sectorial aplicable a la actuacion de que se trate.

4. La aprobacién del Proyecto de Actuacion Autonémico requerira un tramite de
informacion publica por plazo no inferior a un mes, con requerimiento de los
informes y dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades
administrativas gestoras de los intereses publicos afectados que sean legalmente
preceptivos.

Se dara audiencia al Ayuntamiento o Ayuntamientos de los términos municipales en
que aquel se ubique y a las Administraciones Publicas afectadas, por plazo no
inferior a dos meses.

5. La ejecucion del Proyecto de Actuacion Autondmico podra incluir la delimitacion
de unidades de ejecucion y la determinacion del sistema de actuacion de cada
unidad, y se efectuara de conformidad con lo dispuesto en la presente ley.

6. La aprobacién de todos los instrumentos y documentos que se precisen para €l
desarrollo y completa ejecucion del Proyecto de Actuacion, incluidos los proyectos
de urbanizacidon que procedieren, correspondera en todo caso a la Consejeria
competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.
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7. Para el desarrollo de las actuaciones a que se refiere el presente articulo podran
celebrarse convenios con el municipio o municipios afectados, en los que podran
concertarse los términos de la actuacion y su ejecucion, asi como constituir drganos
de gestidn para su desarrollo y ejecucion.

El objeto de este documento es, por tanto, dar cumplimiento a dicho precepto, estableciendo la
ordenacién pormenorizada del &mbito, definiendo su incidencia territorial y ambiental, y justificando
su adecuacion normativa, urbanistica y sectorial.

1.2 Alcance del Proyecto
El alcance del Proyecto de Actuacion Autondmico comprende:

- Delimitacién del ambito de actuacion (Poligono 3, Parcela 21 de Villanueva del Rio y
Minas, con referencia catastral 41099A003000210000RL y superficie de 76.428 m2, segun
Certificacion Catastral — ver anexo catastral.

- Memoria justificativa del interés publico de la actuacion, con referencia expresa al art. 22
LISTA, que permite autorizar en suelo rustico usos turisticos de interés publico o social que
contribuyan al desarrollo rural.

- Definicién de la ordenacion interna de la actividad a realizar (camping): zonificacion en
areas de acampada parcelada y no parcelada, bungalés/cabafas, dotaciones colectivas,
accesos, aparcamientos y espacios libres.

- Infraestructuras y servicios basicos: criterios de abastecimiento, saneamiento, energia,
telecomunicaciones, gestiéon de residuos y proteccién contra incendios, conforme a las
prescripciones del Decreto 26/2018, de 23 de enero, de Ordenacion de los Campamentos
de Turismo.

- Medidas ambientales y paisajisticas para asegurar la integracion en el entorno rural, en
cumplimiento del art. 20.c) LISTA, que exige que las actuaciones en suelo rustico sean
“proporcionadas al uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de

.,

considerar su integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado”.

- Procedimiento administrativo: sometimiento del PAA a informaciéon publica y a informes
sectoriales, de acuerdo con el art. 51.4 LISTA, que dispone que:

“La aprobacién del Proyecto de Actuacion Autondmico requerira un tramite de
informacion publica por plazo no inferior a un mes, con requerimiento de los
informes y dictamenes [...] de los érganos y entidades administrativas gestoras de
los intereses publicos afectados que sean legalmente preceptivos. Se dara
audiencia al Ayuntamiento [...] por plazo no inferior a dos meses.”

1.3 Relacién con los instrumentos previos y posteriores

El presente Proyecto de Actuacion Autondémico tiene su origen en el Estudio Previo de Viabilidad
“Camping Minas” (mayo 2025), que definid superficies de intervencién, programa de usos vy la
compatibilidad territorial. Ese Estudio Previo ya sefalaba expresamente que la actuacién debia
tramitarse como actuacion extraordinaria en suelo rdstico (art. 22 LISTA) y mediante Proyecto de
Actuacion Autondmico (art. 51 LISTA).
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El Proyecto de Actuacion Autondémico constituye, a su vez, la base habilitante para que el promotor
pueda obtener las siguientes autorizaciones y licencias:

- Declaracion de Interés Autonémico (DIA) (art. 50 LISTA), necesaria para la legitimacion de
la inversidbn como actuacion de relevancia autonémica.

- Licencia municipal de obras y actividad turistica, una vez aprobado el Proyecto de
Actuacion Autonémico y obtenidos los informes sectoriales.

- Inscripcion en el Registro de Turismo de Andalucia como camping de 3% modalidad rural,
conforme al Decreto 26/2018.

1.4 Contenido documental

En coherencia con lo previsto en el art. 51.2 LISTA, el presente Proyecto de Actuacion Autondmico
contiene:

- Memoria urbanistica, sectorial y ambiental.
- Determinaciones de ordenacion interna (zonificacion, superficies, ratios, dotaciones).

- Determinaciones de gestion (fases de ejecucion, régimen de explotacion, prestacion
compensatoria municipal).

- Medidas correctoras y ambientales (paisajismo, gestion hidrica, prevencion de incendios,
integracion cromatica).

- Planos anexos (situacion, emplazamiento, ordenacion, servicios, integracion paisajistica).
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2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LA ACTUACION
2.1. |Identificacién administrativa y catastral

- Término municipal: Villanueva del Rio y Minas (Sevilla).

- Paraje/zona: San Fernando.

- Parcela catastral: 41099A003000210000RL (Poligono 3, Parcela 21).

- Superficie registral/catastral: 76.428 m2 (7,6428 ha).

- Clase de suelo: Rustico (no urbanizable).

- Uso atribuido: Agrario-forestal (pinar maderable ~75.621 m2) con edificaciones aisladas
preexistentes (superficie construida 807 m2).

- Coordenadas UTM (ETRS89, huso 30): centroide [por incorporar en planos P1-P2].

La identificacién anterior se deriva de la Certificacién Descriptiva y Gréafica Catastral vigente, que se
incorpora como documentacion anexa.

2.2. Emplazamiento y linderos

- Norte: fincas rusticas colindantes.

- Este: Arroyo del Tamohoso (cauce y zona de policia).

- Sur: linea férrea Sevilla—Mérida (zona de proteccion ferroviaria).

- Oeste: nlcleo y caminos rurales del vecindario de San Fernando.

El entorno forma parte de un medio rustico con importantes condicionantes paisajisticos. Presenta
una orografia irregular. La vegetacién principal estd compuesta principalmente por pinar vy

vegetacion de matorral bajo.

4172800

CIs

4172400

Bhdllanuewva delFi
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Sobre la parcela se encuentran varias edificaciones existentes dispersas en distinto estado de
conservacion, provenientes de actuaciones antiguas, destinadas a almacenes agrarios y a uso
residencial de uso propio (segun datos catastrales). Las edificaciones que se encuentran en muy
mal estado de conservacion se valoran para su demolicion, otras para su restauracién como uso de
la actuacion propuesta y otras edificaciones se encuentran rehabilitadas en actuaciones previas
promovidas por el consistorio local. Se indican en la documentacion gréafica anexa a este Proyecto
de Actuacion.

2.3. Ortofoto, relieve y morfologia del terreno

El ambito presenta una topografia suavemente inclinada hacia el este, condicionada por la red de
drenaje del Arroyo del Tamohoso. En la ortofoto PNOA se aprecian masas de pinar de repoblacion,
claros de matorral y sendas rurales preexistentes. La cota general oscila entre la terraza superior
occidental (contacto con el nlcleo) y los niveles mas bajos proximos al cauce.

Se preservan las formas del terreno, evitando desmontes/rellenos intensivos. Se priorizaran
soluciones de plataformas ligeras y firmes drenantes en los viales del camping.

2.4. Entorno territorial y paisaje
El paisaje corresponde a un mosaico agro-forestal de caracter mediterraneo, con pinar, encinar
disperso, matorral y cultivos/claros, en transicion entre el corredor del Guadalquivir y las primeras

estribaciones de la Sierra Norte.

- Unidades visuales: ladera arbolada al este (hacia el arroyo), plataforma intermedia con
arbolado y claros, y borde urbano-rural al oeste.

- Vistas: largas hacia el este y noreste, filtradas por arbolado; vistas cortas hacia el oeste,
con presencia del caserio de San Fernando.
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- Sensibilidad paisajistica: media-alta en proximidad a cauce y laderas arboladas; media en
el borde oeste por efecto de borde urbano-rural.

La ordenacién propuesta se apoya en pantallas vegetales y en la conservacion del arbolado para
mantener el caracter de “campamento en paisaje” y asegurar una lectura de baja densidad
conforme a la modalidad rural de la actividad.

2.5. Accesibilidad y conectividad

Se accede a la parcela desde la via publica situada en el sureste. Consta de 3 accesos, siendo el
principal el situado en el sur. La via desde la que se accede conecta con el casco urbano de
Villanueva del Rio y Minas, tras pasar bajo el puente de la via ferroviaria Sevilla — Mérida. Se
identifican dichos accesos en la documentacion grafica anexa a este Proyecto de Actuacion.

- Red local: acceso por camino rural consolidado desde San Fernando, con seccién
suficiente para doble/sentido Unico segun tramos.

- Red comarcal y ferroviaria: proximidad a la linea Sevilla-Mérida (sin accesos directos; se
respetan franjas de seguridad).

- Movilidad interna del camping: anchos de =5,00 m (doble sentido) o =3,00 m (sentido
Unico) y distancias maximas de 15 m (zona parcelada) y 35 m (zona no parcelada) entre
parcela y vial, de conformidad con el Decreto 26/2018. Se prevén itinerarios peatonales
accesibles entre recepcién-servicios-blogues sanitarios-zonas comunes y accesos a zonas
de bano/deportivas, con firmes y anchos adecuados.

2.6. Clasificacién y calificacion urbanistica

El ambito esta clasificado como Suelo No Urbanizable (SNU) por el planeamiento municipal. Sobre
la franja oriental vinculada al cauce del Arroyo del Tamohoso es de aplicaciéon la categoria de
protecciéon de margenes de cauces (Normas Urbanisticas, art. 112), que prohibe nuevas
instalaciones fijas o construcciones permanentes dentro de la zona de proteccion. Por ello:

- La ordenacion sitla las nuevas edificaciones fijas (alojamientos fijos) fuera de dicha franja.

- En zona préxima al cauce solo se prevén nuevos usos extensivos y reversibles (espacios
libres, transito peatonal, &areas de estancia ligera), salvaguardando las zonas de
servidumbre (5 m) y policia (100 m) del Dominio Publico Hidraulico.

- Cualquier rehabilitacion o regularizacién de edificaciones preexistentes en la franja se
supeditara a informe/autorizacion sectorial y a las condiciones de proporcionalidad e
integracion del art. 20 LISTA.

2.7. Condiciones legales de ubicacién (Decreto 26/2018, art. 5)

Los campamentos de turismo solo podran instalarse donde lo permita la ordenacién urbanistica y
respetando las normas territoriales y sectoriales aplicables. No podran ubicarse, entre otros, en:
cauces o terrenos inundables; zonas de proteccion de carreteras/ferrocarriles; entornos de bienes
protegidos sin autorizacién; espacios naturales protegidos cuya normativa lo prohiba; terrenos
insalubres/peligrosos; perimetros de proteccion de captaciones; zona de policia de costas, etc.
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La implantacion propuesta no vulnera ninguna de estas prohibiciones: se localiza fuera de cauce y
mantiene las distancias de seguridad; se aleja de la zona inmediata a la infraestructura ferroviaria;
no se encuentra en ENP/Red Natura con prohibicion especifica; y su régimen urbanistico permite su
consideracion como uso turistico autorizable en SNU mediante actuacion extraordinaria y Proyecto
de Actuacion Autonémico.

2.8. Compatibilidad con LISTA (arts. 20 y 22)
- Art. 20 LISTA - Condiciones en SNU:

Articulo 20. Actuaciones en suelo rdstico.
Las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccion,
obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo
rastico deberan cumplir las siguientes condiciones, sin perjuicio del régimen
particular que les corresponda por su caracter ordinario o extraordinario:
a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rdstico, con la
ordenacion territorial y urbanistica, y la legislacion y planificacion sectorial
que resulte de aplicacion.
b) No podran inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo
con los parametros objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en
su caso, conforme a lo establecido en los instrumentos de ordenacion
territorial o urbanistica general de aplicacién salvo las actuaciones de
transformacién urbanisticas previstas en el articulo 31.
c) Quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacion, debiendo ser
proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican,
ademas de considerar su integracién paisajistica y optimizar el patrimonio
ya edificado.

La actuacion es compatible con el régimen del suelo rdstico y la ordenacion aplicable, no
induce a la formacion de nuevos asentamientos, y sus obras e instalaciones se vinculan al
uso turistico proyectado, resultando proporcionadas y adecuadas al entorno rural, con
integracion paisajistica y optimizacion del patrimonio edificado.

- Art. 22 LISTA — Actuaciones extraordinarias:

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias.

1. En suelo rdstico, en municipios que cuenten con instrumento de
ordenacion urbanistica general o en ausencia de este, podran implantarse
con caracter extraordinario y siempre que no estén expresamente
prohibidas por la legislacién o por la ordenacion territorial y urbanistica, y
respeten el régimen de proteccioén que, en su caso, les sea de aplicacion,
usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacién y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en
esta clase de suelo por resultar incompatible su localizaciéon en suelo
urbano.

2. las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de
equipamientos, incluyendo su ampliacién, asi como usos industriales,
terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse en esta
clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.
Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podran autorizarse
conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo
garantizarse la proporcionalidad y vinculacidn entre ambas.

3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser
legitimadas, de una autorizacién previa a la licencia municipal que cualifique
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los terrenos donde pretendan implantarse, conforme a los criterios que se
establezcan reglamentariamente.

El camping, como uso turistico de interés publico que debe emplazarse en suelo rdstico
por su naturaleza extensiva y su relacién con el paisaje, es autorizable como actuacion
extraordinaria, con sus edificaciones e infraestructuras anexas, previa tramitacion mediante
Proyecto de Actuacion Autonémico (art. 51 LISTA).

2.9. Hidrologia, drenaje e inundabilidad

El Arroyo del Tamohoso constituye el receptor natural de escorrentias. La implantacién mantiene
libres las zonas de servidumbre y policia y fija una banda de respeto funcional adicional.

La red interior de saneamiento sera separativa (pluviales / residuales), con filtros verdes, cunetas
drenantes y zanjas de infiltracion para limitar caudales punta y favorecer la recarga.

Cualquier evacuacion a dominio publico requerira autorizacion de vertido y verificacion de no
afeccion a la avenida T=100 afos (criterio de seguridad hidraulica habitual).

2.10. Vegetacion y biodiversidad

Predominan pinares de repoblacion con matorral mediterraneo y ejemplares dispersos de
quercineas.

La ordenacion conserva el arbolado estructural como sombra de parcelas y viales (exigencia de
sombreamiento =35% en zonas de acampada para 3 estrellas), refuerza linderos y taludes con

autdctonas (encina, alcornogue, acebuche, retamas) y evita especies invasoras.

Las fajas auxiliares en contacto con areas forestales se mantendran desbrozadas como medida
preventiva frente a incendios.

2.11. Afecciones sectoriales y servidumbres

- Carreteras/ferrocarril: se respetan las zonas de proteccion; cualquier acceso/sefalizacion
en vias de titularidad supramunicipal requerira autorizacion.

- Dominio Publico Hidraulico: servidumbre 5 my policia 100 m; no se ubican edificaciones
fijas en dichas zonas; vertidos sometidos a autorizacion.

- Patrimonio histérico / minero: dado el contexto minero-industrial de Villanueva del Rio y
Minas, las obras quedan sujetas a arqueologia preventiva (paralizacién y aviso ante

hallazgos).

- Vias pecuarias / otras servidumbres: no se identifican ocupaciones previstas; se verificara
a escala de proyecto/obra con cartografia oficial y, en su caso, deslinde administrativo.

La localizacion y caracterizacion del ambito permiten cumplir las condiciones estructurales exigidas
por el Decreto 26/2018 para campings de 3 estrellas - modalidad rural:

- Distribucién de superficies (acampada <75%; viales+colectivas <25%; espacios libres y
deportivos =15%).
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- Parcelas: min. 60 m2; cupo de mini-parcelas (=25 m?) <25% para 1-2 personas; sombras
>35%; tomas eléctricas =35%,; fuentes <50 m; distancias a viales: 15/35 m.

- Aparcamientos: =1 plaza / 3 plazas de alojamiento; posibilidad de ubicar en parcela
exterior con acceso directo.

- Alojamientos fijos: limites de superficie y capacidad respecto de zona de acampada y
capacidad total; distancias minimas entre unidades y a lindes.

FOTOGRAFIAS DEL ENTORNO:
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FOTOGRAFIAS DEL ENTORNO:
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3. MARCO JURIDICO Y PROCEDIMENTAL
3.1. Marco legal aplicable

La actuacion proyectada se encuadra dentro de los instrumentos y categorias previstos por la
normativa andaluza de ordenacion del territorio, urbanismo y turismo:

- Constitucion Esparfola (arts. 45, 46 y 47): reconocen el derecho al medio ambiente
adecuado, la conservacion del patrimonio cultural y el derecho a una vivienda digna,
estableciendo la obligacién de los poderes publicos de velar por la utilizacion racional de
los recursos naturales y del suelo.

- Estatuto de Autonomia para Andalucia (arts. 56 y 71): atribuye a la Comunidad Autbnoma
competencia exclusiva en materia de ordenacién del territorio, urbanismo y turismo.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA):
- Art. 12-14: clasifica el suelo (urbano y rustico).
- Art. 20: regula las condiciones generales de actuaciones en suelo rustico
(compatibilidad, no induccién a nuevos asentamientos, proporcionalidad vy
adecuacion al entorno, integracién paisajistica).
- Art. 22: regula las actuaciones extraordinarias en suelo rustico, incluyendo usos
turisticos de interés publico que requieren emplazamiento en suelo rustico.
- Arts. 50-51: establecen la Declaracion de Interés Autondmico y el Proyecto de
Actuacion Autondémico como instrumentos habilitantes.

- Arts. 137 y ss.: regulan las licencias urbanisticas y actos sujetos a autorizacion.

- PGOU de Villanueva del Rio y Minas — Normas Urbanisticas: clasifica la parcela como
Suelo No Urbanizable y establece la categoria de proteccion de margenes de cauces (art.
112 NN.UU.), prohibiendo nuevas edificaciones fijas en dicha franja.

- Decreto 26/2018, de 23 de enero, de ordenacion de los campamentos de turismo: regula
la clasificacion, modalidades y requisitos estructurales de los campings en Andalucia. Se
cita en especial:
- Art. 1y 2: definicion de campamento de turismo y régimen juridico.
- Art. 5: condiciones de emplazamiento (prohibicién en cauces, ENP, suelos
insalubres o peligrosos).
- Capitulo Iy lll: requisitos estructurales para campings, incluyendo dimensiones
minimas de parcelas, servicios basicos, sombreamiento, accesos, infraestructuras
y medidas de seguridad.

- Ley 13/2011, de Turismo de Andalucia: marco general de regulacion de alojamientos
turisticos.

- Legislacioén sectorial aplicable:
- Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia (protecciéon de dominio publico y
accesos).
- Texto Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RDL 1/2001 y RD 849/1986).
- Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia (arqueologia preventiva en
suelos mineros).
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- Ley 42/2007, de Patrimonio Natural y Biodiversidad, y Ley 7/2007, de GICA
(gestion ambiental).

3.2. Procedimiento administrativo aplicable

De acuerdo con los arts. 50 y 51 LISTA, el procedimiento para legitimar la implantaciéon del camping
es el siguiente:

1. Declaracion de Interés Autonémico (DIA):
— Propuesta por la Consejeria competente en Turismo, Ordenacion del Territorio o
Urbanismo, segun el caso.
— Justificacion del interés publico de la inversion por su contribucion al desarrollo
rural, turistico y econdémico.

2. Proyecto de Actuacion Autonomico (PAA):
— Aprobado por la Consejeria competente en Ordenacion del Territorio.
— Debe justificar la ubicacion y delimitacion de la actuacion, su integracion en el
planeamiento, incidencia territorial y ambiental, y la adecuada funcionalidad de
obras e instalaciones.

3. Informacién publica e informes sectoriales (art. 51.4 LISTA):
— Informacion publica durante al menos un mes.
— Audiencia al Ayuntamiento por plazo minimo de dos meses.
— Requerimiento de informes a Confederacion Hidrografica, Delegacion Territorial
de Cultura y Patrimonio Histérico, Delegacion de Sostenibilidad, y deméas
organismos competentes.

4. Aprobacion del Proyecto de Actuacion Autonémico: por la Consejeria de Ordenacion del
Territorio, que lo convierte en instrumento vinculante para el planeamiento municipal.

5. Licencias municipales posteriores: licencia de obras y licencia de actividad turistica, una
vez aprobado el Proyecto de Actuacion Autondémico e inscritos los terrenos como aptos
para uso turistico en suelo rustico.

3.3. Garantias juridicas y de gestién

- El Proyecto de Actuacion Autondémico, una vez aprobado, cualifica los terrenos como
aptos para el uso turistico proyectado, de acuerdo con el art. 51.2 LISTA.

- Sus determinaciones vinculan al PGOU y prevalecen sobre la ordenacién urbanistica de
detalle.

- Implica para el promotor la obligacién de abonar la prestacidon compensatoria al
Ayuntamiento (art. 20.d LISTA), en cuantia vinculada al presupuesto de ejecucion material.

- La ejecucioén se ajustaré al principio de unidad de explotacion previsto en el art. 4 del
Decreto 26/2018.
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3.4. Relacién con normativa ambiental y turistica

- El Proyecto de Actuacion Autonomico debe someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica
(EAE) simplificada u ordinaria (Ley 21/2013 y Ley 7/2007 GICA), en funcion de los
resultados de consultas previas.

- EI Decreto 26/2018 obliga a cumplir con requisitos de confort, seguridad y accesibilidad,

asi como con las normas en materia de medio ambiente, edificacion, emergencias, sanidad
e higiene (art. 2.7 Decreto 26/2018).
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4. JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

La implantacién del camping rural de 3 estrellas en Villanueva del Rio y Minas se justifica en los
siguientes preceptos:

- Constituye una actuacion extraordinaria en suelo rustico (art. 22 LISTA), al ser un uso
turistico de interés publico/social y no viable en suelo urbano.

- Cumple con los principios de proporcionalidad, adecuacién al entorno e integracion
paisajistica del art. 20 LISTA.

- Se ajusta a la normativa turistica del Decreto 26/2018, modalidad rural, aportando
dotaciones regladas y controladas.

- Contribuye a la diversificacion y modernizacion de la oferta turistica andaluza, en
coherencia con la Ley 13/2011 de Turismo de Andalucia.

- Refuerza el desarrollo socioeconémico del municipio y ordena una demanda creciente de
turismo de naturaleza.

La actuaciéon proyectada responde a un interés publico autonémico y local, alineado con las
estrategias de desarrollo rural sostenible, la normativa urbanistica y turistica, y la proteccion del
medio ambiente.

4.1. Fundamentacién en la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA)

El articulo 22 LISTA regula las actuaciones extraordinarias en suelo rustico, entre las que se
encuentran los usos turisticos de interés publico o social que, por su propia naturaleza, requieren
emplazarse en suelo rustico y no pueden localizarse de manera eficiente en suelo urbano. La
norma senala:

“En suelo rustico podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no estén
expresamente prohibidas por la legislaciéon o por la ordenacion territorial y urbanistica, y
respeten el régimen de proteccién que, en su caso, les sea de aplicaciéon, usos y
actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacién y al desarrollo del
medio rural, 0 que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su
localizacion en suelo urbano.” (art. 22.1 LISTA).

El proyecto de camping rural de 3 estrellas responde plenamente a esta definicion, ya que:
- Su funcién es turistica y recreativa, vinculada al disfrute del medio natural.

- Se trata de un uso de interés publico y social, al diversificar la oferta de alojamiento,
generar empleo y dinamizar la economia local.

- Resulta incompatible con suelo urbano, donde la implantacion de una infraestructura de
acampada de esta magnitud serfa improcedente y ambientalmente inadecuada.
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Ademas, el articulo 20.c LISTA exige que las actuaciones en suelo rdstico sean proporcionales al
uso, adecuadas al entorno rural y con integracién paisajistica, principios que guian este Proyecto
de Actuacion.

4.2. Interés publico, social y econémico de la actuacién
La actuacion se fundamenta en diversas razones que justifican su interés publico y autonémico:

- Dinamizacién socioeconémica del municipio y la comarca: Villanueva del Rio y Minas
forma parte del area de influencia de la Sierra Norte de Sevilla y de los itinerarios turisticos
vinculados al patrimonio minero-industrial (Minas de la Reunién). El camping permitira crear
empleo directo en servicios de recepcion, limpieza, mantenimiento, restauracion vy
animacion turistica, asi como empleo indirecto vinculado al comercio local, restauracion y
actividades de turismo activo.

- Diversificacién de la oferta turistica en Andalucia: El Decreto 26/2018 reconoce en su
exposicion de motivos la importancia creciente del turismo de autocaravanas y de
acampada, asi como la necesidad de ordenar este sector para dar respuesta a nuevas
demandas. En Andalucia, y en particular en la provincia de Sevilla, existe déficit de
campings rurales de categoria media (3 estrellas), lo que sitla este proyecto en linea con
las politicas de diversificacion de producto turistico de la Consejerfa de Turismo.

- Ordenacioén frente a la acampada ilegal: El art. 1.5 del Decreto 26/2018 establece
expresamente que se prohibe la acampada y pernocta con fines vacacionales o de ocio
fuera de los campamentos de turismo autorizados. La implantacién del camping canaliza la
demanda de acampada en un marco reglado, con garantias de seguridad, higiene y
respeto ambiental.

- Contribucion al desarrollo rural sostenible: El Estatuto de Autonomia (art. 37.1.14) y la Ley
13/2011 del Turismo de Andalucia promueven la implantacion de actividades turisticas en el
medio rural como instrumento de cohesion social y territorial. EI camping proyectado se
inserta en esta estrategia al ofrecer un modelo extensivo, reversible y ambientalmente
integrado.

4.3. Justificacién de la necesidad de emplazamiento en suelo rustico

El articulo 22 LISTA admite Unicamente en suelo rdstico aquellas actuaciones turisticas que no
puedan localizarse en suelo urbano. En este caso:

- El camping necesita amplias superficies libres para acampada y alojamiento ligero, lo que
resulta incompatible con la malla urbana.

- El uso proyectado se basa en la integraciéon con el paisaje natural (pinar y cauce fluvial),
componente esencial de la experiencia turistica.

- El suelo urbano carece de espacios de esta magnitud y supondria un impacto ambiental y
social negativo.

- La modalidad “rural” definida en el Decreto 26/2018 exige precisamente emplazamientos
en entornos naturales, no urbanos.
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4.4, Encaje con la normativa turistica autonémica (Decreto 26/2018)

El Decreto 26/2018 clasifica los campamentos de turismo en grupos y categorias, siendo aplicable
el grupo campings, modalidad rural. Este establece:

- Art. 1y 2: los campings son establecimientos de alojamiento turistico destinados a la vida
al aire libre, de carécter publico y sometidos a la normativa turistica y ambiental.

- Art. 5: condiciones de emplazamiento, que excluyen terrenos insalubres, peligrosos o de
dominio publico, condicion que se cumple en la parcela seleccionada.

- Arts. 28-33: requisitos estructurales (proporciones de superficie, dotaciones minimas,
servicios higiénicos, accesos, aparcamientos, sombreamiento, etc.).

Por tanto, el camping propuesto no solo cumple con las exigencias normativas, sino que da

respuesta a la necesidad de oferta turistica reglada frente a la acampada libre y al turismo itinerante
de autocaravanas.
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5. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO

El proyecto cumple con los criterios urbanisticos del SNU, tanto de la LISTA como del PGOU
municipal, al:

- Implantar un uso turistico de interés publico (art. 22 LISTA).

- Respetar las limitaciones del art. 112 NN.UU. (proteccion de cauces).

- Mantener la unidad de explotacion y prohibicion de parcelacion.

- Ajustar la edificabilidad, ocupacion y alturas a los parametros del planeamiento.

- Incorporar medidas de integracion paisajistica y proporcionalidad al entorno.
La actuacidon proyectada es urbanisticamente viable y susceptible de ser autorizada como
actuacion extraordinaria en suelo rustico, mediante la aprobacion del presente Proyecto de
Actuacion Autondmico.
5.1. Clasificacién del suelo y régimen aplicable
La parcela donde se proyecta la actuacion propuesta de camping rural (ref. catastral
41099A003000210000RL) se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable (SNU) por el PGOU
de Villanueva del Rio y Minas. Dentro de esta categoria, afecta la Zona de Proteccién de Margenes
de Cauces — Categorfa A, regulada por el art. 112 de las Normas Urbanisticas Municipales, que

establece:

“Dentro de la zona de proteccion de margenes de cauces no se permitira ningun tipo de
instalaciones fijas o construcciones permanentes.”

El presente Proyecto de Actuacion Autondémico no prevé nuevas edificaciones fijas dentro de la
franja de proteccion. Las instalaciones colectivas y los alojamientos fijos se ubican fuera de dicha
area, mientras que en la zona préxima al arroyo Unicamente se prevén usos reversibles (zonas
verdes, areas de transito peatonal, sombreados vegetales).

5.2. Compatibilidad con la LISTA (arts. 20 y 22)

De acuerdo con el art. 20 LISTA, las actuaciones en suelo rustico deben cumplir las siguientes
condiciones:

- Compatibilidad con el régimen del SNU y la legislacion sectorial: El uso turistico
proyectado es compatible, no estando prohibido por la legislacion aplicable.

- No induccion a la formacion de nuevos asentamientos: El camping no genera nucleo
urbano permanente, al tratarse de un uso turistico temporal, sin parcelacién urbanistica ni
posibilidad de residencia habitual.

- Vinculacién y proporcionalidad: Todas las construcciones e infraestructuras se vinculan

directamente al uso de camping, siendo proporcionales en escala y dotaciéon al nimero de
plazas proyectadas.
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- Integracion paisajistica: Se adoptan medidas de integracién cromatica, plantaciones
autéctonas y limitacion de movimientos de tierra.

Por su parte, el art. 22 LISTA legitima la implantacién como actuacién extraordinaria en suelo
rustico, al tratarse de un uso turistico de interés publico y social que debe emplazarse en este tipo
de suelo por resultar inviable su localizaciéon en suelo urbano.

5.3. Edificacién y ocupacidon maxima

El planeamiento municipal establece para el SNU limitaciones estrictas de edificabilidad y
ocupacion. En este caso:

- La superficie edificada existente es de 807 m2 (uso vivienda y anexos rurales
preexistentes).

- La nueva superficie construida vinculada al camping se limita a las dotaciones colectivas
(recepcion, bar, servicios higiénicos, restaurante/cafeteria y club social) y a los alojamientos
fijos ligeros (bungalés/cabanas), ajustandose a los pardametros del Decreto 26/2018.
- La ocupacion total no supera los porcentajes reglamentarios:

- Zona de acampada < 75% de la superficie total.

- Viales + instalaciones colectivas < 25%.

- Espacios libres y deportivos = 15%.

5.4. Retranqueos, alturas y cerramientos

- Se respetan los retranqueos a linderos que fija el PGOU para construcciones en SNU
(minimo 5 m desde linderos y 25 m desde caminos publicos, salvo justificacion técnica).

- La altura maxima de las edificaciones sera de una plantay < 4,50 m, en coherencia con
la tipologia edificatoria tradicional rural y lo dispuesto en las Normas Urbanisticas.

- Los cerramientos perimetrales seran permeables y vegetales (malla simple con seto),
evitando muros opacos salvo en instalaciones que requieran cerramiento de seguridad
(piscinas, depuradora).

5.5. Prohibicién de parcelacién urbanistica

El art. 20.b LISTA prohibe expresamente que las actuaciones en suelo rustico induzcan a la
formacion de asentamientos. En cumplimiento de esta disposicion:

- No se prevé segregacion catastral ni registral de la finca.

- Las parcelas de acampada se consideran unidades de uso interno del camping, no
susceptibles de inscripcién ni transmision independiente.

- El camping se explota bajo unidad de explotacion Unica, en cumplimiento del art. 4
Decreto 26/2018.
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5.6. Prestacién compensatoria municipal
El art. 20.d LISTA establece que las actuaciones extraordinarias en suelo rustico deben abonar al
Ayuntamiento una prestacidon compensatoria en cuantia de hasta el 10% del Presupuesto de

Ejecuciéon Material (PEM) de las obras, como condicién para la licencia municipal.

El promotor se comprometera a satisfacer esta obligacién, que se ingresara en el Tesoro municipal
en el momento de solicitar licencia de obras.

5.7. Integracion paisajistica y arquitecténica

El planeamiento municipal y la LISTA exigen que las actuaciones se integren en el paisaje y
respeten los valores rurales:

- Las edificaciones adoptaran materiales tradicionales (madera, morteros ocres, cubiertas
ligeras no reflectantes).

- Se evitaran tipologias urbanas (bloques, cubiertas planas continuas).

- Se emplearan plantaciones de especies autdctonas (pinos, encinas, alcornoques,
acebuches, retamas) como refuerzo visual y ambiental.

- Los viales se disefiaran con firme drenante y cunetas verdes, favoreciendo la infiltracion
natural.
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6. DESCRIPCION DE LA ACTUACION
6.1. Planteamiento general de la actuacién

La propuesta consiste en la implantacién de un camping de 3 estrellas, modalidad rural, en una
finca rustica de 76.428 m?2 (ref. catastral 41099A003000210000RL), situada en el paraje San
Fernando, dentro del término municipal de Villanueva del Rio y Minas. La actuacién responde a lo
previsto en el art. 22 LISTA como actuacion extraordinaria de interés publico y se ajusta a los
requisitos del Decreto 26/2018 para campamentos de turismo.

La ordenacion propuesta distribuye el &mbito en zonas funcionales diferenciadas, garantizando la

adecuacion normativa, la integracion paisajistica y el cumplimiento de los estandares minimos de
dotaciones.

El esquema bésico de zonificacion responde a los criterios del art. 28 Decreto 26/2018, que fija
proporciones maximas de superficie para acampada (<75%), instalaciones colectivas y viales
(=25%) y exige la reserva de =15% de la superficie a espacios libres y deportivos.

La distribucion inicial del camping se ha dividido en zonas asociadas a la funcionalidad dentro de la
estructura general. Contara con un acceso principal y otras dos salidas secundarias.

Los vehiculos de usuarios y personal contaran con é&reas designadas en las zonas de
aparcamiento.

Los desplazamientos en el interior se realizaran a pie o bien mediante vehiculos eléctricos para el
traslado de los usuarios entre parcelas y las areas de aparcamiento. Cada parcela tendré su puesto
asignado.

El interior alterna éreas de pernocta de diversos tipos, con espacios verdes, caminos y areas de
entretenimiento y restauracion. Contara con nlcleos sanitarios, segun las prescripciones
normativas correspondientes al tipo de instalacién descritas en la normativa turistica, asi como
todas las demas instalaciones necesarias para la implantacion de esta categoria.

Las areas de pernocta se dividen en los siguientes subtipos:
Acampada libre (30 unidades)
Bungalé (15 unidades)
Autocaravanas (15 unidades)

La implantacion se adapta en gran medida a la topografia existente, aprovechando caminos
originales para usarlos como medio de distribucion en la propuesta final. Las zonas mas
escarpadas, en general, son utilizadas para areas libres y zonas de ocio. Las edificaciones nuevas
a proyectar se situaran en la medida de las posibilidades, en zonas planas o remontes. Se
evidencia la posible necesidad de redistribucion de grandes areas de aparcamiento que requieren
de mayor planeidad del terreno, como objetivo de minimizar los movimientos de tierra que
requeriria esta implantacion.

6.2. Contexto territorial y paisajistico de la actuacién
El emplazamiento presenta una doble condicion paisajistica y cultural:

- Por un lado, esta vinculado al valle del Arroyo Tamohoso, un cauce estacional que
configura la topografia y aporta valores ambientales relevantes.
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- Por otro, se sitla en el entorno del antiguo poblado minero de las Minas de la Reunién. La
proximidad a este patrimonio industrial constituye un elemento diferenciador de la oferta
turistica.

- Limita al sur con la linea férrea Sevilla—Mérida, infraestructura histérica de transporte que
refuerza el carécter identitario del lugar.

El camping se concibe como un establecimiento turistico integrado en este paisaje mixto (natural—
industrial), reforzando la puesta en valor de los recursos mineros y naturales de Villanueva del Rio y
Minas. Las medidas de ordenacién paisajistica previstas aseguran la compatibilidad visual y
ambiental con este contexto singular.

6.3. Zonificacion interna del camping

La definicion de la propuesta se realiza a través del plano inicial de distribucion.

Zonificacion — lineas generales
La ordenacién interior se plantea en zonas funcionales, que responden a los estandares del

Decreto 26/2018 para campings de 3 estrellas y a los criterios de proporcionalidad e integracion
exigidos por la LISTA (arts. 20y 22).
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Z1. Parking de entrada (=1.100 m2)

Zona de acceso y estacionamiento de rotacion para visitantes y control de entrada. Se
dimensiona para alcanzar, junto con plazas interiores vinculadas a parcelas, el estandar =
1 plaza por cada 3 plazas de alojamiento (art. 33 Decreto 26/2018). Pavimento drenante,
senalizacion horizontal/vertical, 1 plaza PMR/40, arbolado de sombra y control de accesos
(barrera y caseta/puesto en conexidon con recepcion). Conecta directamente con viales
interiores (=5,00 m doble sentido; art. 31).

Z2. ZZCC. Edificio principal (preexistente municipal, ya restaurado) (=357 m?)

Edificio existente (ya restaurado), integrado como nucleo de servicios centrales: recepcion
y administracion, informacion turistica, club social con TV y sala de juegos (dotaciones
obligatorias en 3 estrellas, art. 28.2). Funcionamiento en horario ampliado, con guardia
fuera de horario (art. 28.1). Acabados y cromatismo acordes al paisaje rural; accesibilidad
universal (Decreto 293/2009). Esta reutilizacién optimiza recursos publicos y refuerza la
reversibilidad de la implantacion (art. 20 LISTA).

Z3. BUNGALOS (15 unidades)

Z3.1 Terrenos de bungalds (=1.110 m2) — Z3.2 Edificaciones (=900 m32)

Conjunto de 15 alojamientos fijos ligeros implantados bajo arbolado existente, con
distancia =3 m entre unidades y =5 m a linderos (art. 28.3). Cada unidad cumple la ratio
de 5 m? construidos por plaza (definicion y estandares de alojamiento fijo). La capacidad
total en alojamientos fijos y su ocupacion de superficie se mantienen <60% de la
capacidad y de la superficie de acampada (art. 28.3). Materiales ligeros, cubiertas no
reflectantes, integracién cromatica; 1 unidad accesible cada 10 o fraccion.

ZA. Parcelas de autocaravanas (15 unidades; =900 m?)

Ambito especifico con parcelas individualizadas (orden habitual =60 m2/unidad) con toma
eléctrica y proximidad a punto de vaciado de aguas grises y negras (enlace operativo con
zona técnica). Sefalizacion de maniobra y radios compatibles con vehiculos >6 m;
superficie sombreada =35% del ambito (art. 31).

Nota: la dotacién de érea de vaciado y limpieza se integra en la zona técnica
asociada (véase Z11 y enlace operativo con servicios higiénicos), en cumplimiento
del art. 30 (gestion de residuos liquidos de autocaravanas).
Z5. Parcelas de acampada (30 unidades; =1.800 m?)
Parcelario reglado para tiendas/caravanas con superficie =60 m?2 por parcela (art. 31),
sombreamiento =35%, tomas eléctricas >=35% del total y fuentes de agua a <50 m (art.
28.1). Distancias méaximas a viales interiores conforme al art. 31; se garantiza un bloque
sanitario <200 m. Solo acampada parcelada; no se contempla modalidad no parcelada.

Z6. Zona de aseos, vestuarios y lavanderfa

Z6.1 Exterior y pavimentacion (=765 m2) — Z6.2 Edificio de aseos/vestuarios/lavanderia
(preexistente municipal, ya restaurado) (=130 m?)
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Bloque sanitario principal que cubre las ratios del Anexo I: lavabos 1/8 parcelas (=25% con
ACS), duchas 1/10 (todas con ACS), WC 1/8 (=10% urinarios), fregaderos 1/24 y lavaderos
1/36. Se garantiza distancia <200 m desde cualquier parcela (art. 21). Incluye cabinas
accesibles, cambiadores familiares, zona de lavanderia con lavadoras/secadoras. El
edificio preexistente municipal, ya restaurado, se aprovecha como soporte principal de
instalaciones, cumpliendo Decreto 293/2009 (accesibilidad) y criterios de eficiencia hidrica
y energética.

Z7. Juegos infantiles (=315 m?)

Zona ludica con superficie = 1,5 m2 por parcela (criterio 3 estrellas), pavimentos de
seguridad certificados, sombras y cerramiento ligero perimetral. Sefalizacion de uso vy
control de horarios para reducir impacto acustico.

Z8. Zona piscina y jardines (=540 m? ajardinados + 150 m? piscina adultos + 50 m?
infantil)

Conjunto de piscina de adultos y piscina infantil (art. 28.2), con area ajardinada, pérgolas
de sombra y control de acceso. Cumplimiento de la normativa sanitario-higiénica aplicable
(Decreto 23/1999 y RD 742/2013 sobre criterios técnico-sanitarios), con vasos, playas,
duchas y botiquin, asf como plan de control del agua y aforos.

Z9. ZZCC. Bar / restauracion (=116 m2)

Dotacién de bar-restaurante/cafeteria (art. 28.2), vinculada al eje piscina-jardines. Incluye
sala, barra, cocina y terrazas exteriores. (Si finalmente se materializa sobre edificacion a
rehabilitar, el Proyecto de Ejecucién definira alcance, preservando la integracion
paisajistica).

Z10. Juegos y actividades deportivas (=333 m2)

Conjunto de =3 instalaciones deportivas (pista polivalente, voleibol-playa, petanca),
cumpliendo la exigencia minima de actividades deportivas (art. 28.2). Pavimentos
permeables, cerramientos ligeros, sombras puntuales y drenajes. Sefializaciéon de uso y
seguridad.

Z11. ZZCC. Edificio almacén general (=60 m2)

Edificacion de servicios internos para mantenimiento, jardinerfa y limpieza, sin atencién al
publico. Junto a este ambito se concentran funcionalmente las instalaciones técnicas
(depdsito regulador, EDAR compacta, cuadro eléctrico general), garantizando accesibilidad
de mantenimiento, pantallas vegetales y cumplimiento sectorial (autorizacion/condiciones
de vertido, art. 100 RDL 1/2001; RD 849/1986; REBT; Ley 7/2022 para residuos).
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6.4. Cuadro resumen de superficies por zonas

ZONA SUBZONAS

Z1
Z2

Z3

Z4
Z5

Z6

zZ7

Z8

29

Z10

Z11

PARKING
ZZCC. EDIFICIO PRINCIPAL

BUNGALOS. TERRENOS X15

BUNGALOS. EDIFICACIONES X15
PARCELAS AUTOCARAVANAS X15

PARCELAS ACAMPADA X30

ZONA ASEOS VESTUARIOS / LAVANDERIA
(SOLO EXTERIOR)

EDIFICIO ASEQS / VESTUARIOS | LAVANDERIA
ZONA JUEGOS INFANTILES

ZZCC. ZONA PISCINA: JARDINES
ZZCC. ZONA PISCINA: PISCINA GRANDE
ZZCC. ZONA PISCINA: PISCINA INFANTIL

ZZCC. BAR (RESTAURAR EDIFICIO)
ZONA JUEGOS ACTIVIDADES DEPORTIVAS

ZZCC. EDIFICIO ALMACEN

TOTALES

6.5. Fases de implantacién

DESCRIPCION

PARKING ENTRADA

YA RESTAURADO

TERRENOS PARCELA
BUNGALO

UNIDADES BUNGALO X15
TERRENO AUTOCARAVANA
PARCELAS

PAVIMENTACION GENERAL

YA RESTAURADO

PAVIMENTOS E
INSTALACIONES INF.

ZONA AJARDINADA
PISCINA

PISCINA

EDIFICIO DE BAR
(RESTAURAR)
PAVIMENTOS E
INSTALACIONES DEP.
EDIFICACION ALMACEN
GENERAL

SUPERFICIE
(m2)

1100,00
357,00

1110,00

900,00
900,00
1800,00

765,00
130,00
315,00
540,00
150,00
50,00

116,00
333,00

60,00

8626,00

- Fase 1: accesos, recepcion, aparcamientos, parcelas, bloques sanitarios, piscina, parque

infantil y dotaciones basicas.

- Fase 2: alojamientos fijos, instalaciones deportivas, supermercado, club social y

restaurante.
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6.6. Justificacion del cumplimiento del Decreto 26/2018 de Campamentos de Turismo en Andalucia

El presente Proyecto de Actuacion Autondmico contempla de manera expresa el cumplimiento de
la normativa turistica aplicable a los campamentos de turismo en Andalucia, establecida en el
**Decreto 26/2018, de 23 de enero**, por el que se regulan los Campamentos de Turismo de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

La ordenacion propuesta ha sido elaborada teniendo en cuenta tanto las determinaciones
generales del Decreto como los requisitos minimos establecidos en el Anexo |, para cada una de
las categorias. En particular, el proyecto se encuadra en la categoria de Camping de 3 estrellas,
modalidad rural, debiendo acreditar el cumplimiento, al menos, de los estandares especificos que
garantizan la calidad del servicio y la adecuada dotacion de instalaciones y servicios. Dichos
estandares podran ser mejorados, en tanto las necesidades del promotor o de la explotacion de la
actividad asf lo requieran.

En relaciéon con las disposiciones generales, se asegurara el cumplimiento de lo establecido en los
siguientes articulos del Decreto:

- Art. 12 y 13: accesos y viales, con secciones y pendientes adaptadas a las condiciones
de seguridad y accesibilidad.

- Art. 14y 15: cerramientos e instalaciones fijas de uso colectivo, respetando altura maxima
y caracteristicas constructivas.

- Art. 17 y 18: seguridad y autoproteccion, previendo la elaboracion del plan de
autoproteccion y la dotacion de botiquin de primeros auxilios.

- Art. 19 y 20: suministro de electricidad y agua potable, con prevision de instalaciones
suficientes para garantizar el servicio continuo.

- Art. 21: bloques higiénicos, con disposicion de dos nucleos principales a menos de 200 m
de las parcelas, incluyendo cabinas adaptadas.

- Art. 22 y 30-31: parcelas de acampada y alojamientos fijos, cumpliendo ratios de
superficie, nimero maximo de elementos de acampada y distancias de seguridad.

- Art. 24 y 25: limitaciones de uso y condiciones de la recepcién, con respeto a la
prohibicién de uso residencial y con dotacion de recepcion operativa de 08:00 a 22:00 h'y

servicio de guardia.

- Art. 27 y 28: seguro de responsabilidad civil y superficies maximas de ocupacion,
garantizando el equilibrio entre zonas de acampada, dotaciones y espacios libres.

- Art. 29 y 33: determinaciéon de capacidad de alojamiento y dotacién de aparcamientos,
previstos en proporcién = 1 plaza por cada 3 plazas de alojamiento.

En cuanto a las dotaciones especificas de la categoria 3 estrellas, recogidas en el Anexo | del
Decreto 26/2018, el proyecto prevé, como minimo:

- Recepcion, club social con TV, sala de juegos y bar-restaurante, todos ellos obligatorios.
- Supermercado, salvo exenciéon por proximidad de equipamiento equivalente en el entorno.
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- Blogues higiénicos completos, con ratios de lavabos, duchas, inodoros, fregaderos y
lavaderos adecuados a la capacidad prevista.

- Piscinas para adultos e infantil, parque infantil (=1,5 m2/parcela) y al menos tres
instalaciones deportivas.

- Parcelas de acampada de =60 m2, con >=35% de parcelas dotadas de tomas eléctricas y
>35% de superficie sombreada.

- Alojamiento fijo en bungalés, limitado a <60% de la capacidad méxima y de la superficie
de acampada.

Art. 12 — Accesos (seccion y condiciones)

Se prevé acceso con control de entrada y salida, que garantizara una calzada Util = 5,00 m
en el tramo interior y arcenes/aceras laterales = 1,50 m cuando la topografia lo permite,
qguedando la eventual imposibilidad técnica debidamente justificada. La conexion con la red
viaria local respetaré la visibilidad, los radios de giro y la ubicacién de la barrera de control
fuera del dominio publico, evitando colas en la via. La soluciéon sera compatible con la Ley
8/2001 de Carreteras de Andalucia en lo relativo a servidumbres y zonas de afeccion.

Art. 13 — Viales interiores (seguridad, sefalizacién y accesibilidad)

La red interna adopta secciones tipo con calzada = 5,00 m para doble sentido o0 = 3,00 m
en sentido Unico, pendientes adecuadas a vehiculos recreativos, y radios de giro
compatibles con autocaravanas (> 6 m). Sefalizacidon horizontal y vertical, regulacion de
velocidad y balizamiento en intersecciones. Los itinerarios peatonales conectan recepcion,
bloques higiénicos, piscinas y dotaciones, cumpliendo criterios de accesibilidad universal
(Decreto 293/2009 y DB-SUA del CTE). Se deberan prever drenajes longitudinales vy
cunetas verdes para controlar escorrentias y reducir arrastres de finos.

Art. 14 — Cerramientos (integraciéon y normativa urbanistica)

El cerramiento perimetral sera ligero y permeable (malla galvanizada de luz amplia o
madera), con pantalla vegetal de especies autéctonas en frentes sensibles. Altura
moderada y cromatismo mate para minimizar el impacto visual. Portones de acceso
integrados y retranqueados respecto a la via. La solucidn respeta lo previsto en el
planeamiento municipal y garantiza la continuidad ecoldgica (paso de pequefa fauna)
donde proceda.

Art. 15 — Instalaciones fijas de uso colectivo (altura, disposicién)

Todas las edificaciones de uso colectivo (recepcién/administracion, club social, bar-
restaurante, sanitarios y almacén) se resuelven en planta baja, con altura méxima inferior a
6 m. Las entreplantas, cuando existan, seran abiertas y vinculadas a espacios de uso
comun. Materiales y soluciones constructivas se adeclUan a la arquitectura rural del
entorno, con cubiertas ligeras, acabados no reflectantes y soluciones de alta integracion
paisajistica. Se cumpliran las exigencias del CTE (DB-SI, DB-HS, DB-HE) en fase de
proyecto de ejecucion.

Art. 17 — Plan de Autoproteccién

El establecimiento dispondra de Plan de Autoproteccion conforme al Real Decreto
393/2007 (Norma Baésica de Autoproteccién), aprobado y vigente, con identificacion de
riesgos, inventario de medios y recursos, organizacion de emergencias, procedimientos de
actuacion, implantacién y mantenimiento. El documento estara disponible en la recepcion y
se realizara formacion al personal, con simulacros periédicos y actualizaciéon cuando
cambien las condiciones de explotacion.
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Art. 18 — Botiquin de primeros auxilios

Se instalard botiquin de primeros auxilios en ubicacién accesible y sefalizada, con
contenido conforme a normativa sanitaria, registro de utilizacion y reposicion. Su ubicacion
principal sera el edificio de recepcién/administracion, con dotaciones auxiliares en piscina y
en el punto de control.

Art. 19 — Suministro eléctrico e iluminacion

El suministro eléctrico cumple el REBT (RD 842/2002) con cuadro general, protecciones
diferenciales y lineas sectorizadas. Las parcelas dispondran de tomas independientes
segun categoria y protecciones adecuadas. La iluminacion exterior garantizara la seguridad
y orientacién, minimizando la contaminacién luminica mediante luminarias de corte total,
temperaturas de color adecuadas y control horario/crepuscular. Se prevé la viabilidad de
autoconsumo fotovoltaico.

Art. 20 — Agua potable (suministro continuo)

Se asegurara el suministro continuo de agua potable, con depdsito regulador y sistema de
bombeo si es necesario para garantizar presion y caudal. Los puntos de toma estaran
sefalizados y situados conforme a las distancias del Anexo |. Se contemplan medidas
alternativas en caso de no disponer de red municipal, con control de calidad y
mantenimiento preventivo.

Art. 21 — Blogues higiénicos (distancia y dotacién)

Se dispondra de bloques higiénicos, situados de modo que ninguna parcela supere 200 m
de distancia a ellos. Contaran con ventilacion adecuada, acabados lavables, suministro
continuo de agua fria y caliente, y dotaciones completas de lavabos, duchas, inodoros,
fregaderos y lavaderos segun ratios del Anexo |. Se prevén cabinas accesibles y mddulos
familiares, asi como lavanderia con lavadoras y posibilidad de secadoras.

Art. 22 y Anexo Il — Compatibilidad y requisitos de dreas de autocaravanas

El proyecto integra zona especifica de autocaravanas con parcelas individualizadas y
acceso interno ordenado, compatible con las determinaciones del Decreto para
campamentos de turismo. Se habilitara area de vaciado de aguas grises y negras y punto
de carga de agua, con sefalizacion y control. La operacion puede realizarse con entrada
diferenciada si fuera necesario y siempre bajo las condiciones de seguridad y salubridad
exigibles.

Art. 24 — Limitaciones de uso

Se prohibe el uso residencial y la venta o cesién de parcelas como elementos
independientes. Se controlaran las estancias prolongadas vy la instalacién de elementos
fijos no autorizados. El Reglamento de Régimen Interno recogera estas limitaciones, el
régimen de permanencia y las condiciones de convivencia y respeto ambiental.

Art. 25 — Recepcién (informacién y control)

La recepcion dispondra de libro-registro, hojas oficiales de reclamaciones, placas
distintivas de clasificacion, exposicion visible de horarios, tarifas y normas internas, asf
como plano del recinto con vias de evacuaciéon, puntos de encuentro, extintores e
hidrantes. El horario operativo sera, al menos, de 08:00 a 22:00 h en temporada, con
servicio de guardia fuera de ese horario.
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Art. 26 — Informacién a las personas usuarias
Se facilitara folleto fisico y version digital con la descripcion de servicios, horarios, normas
de uso (piscinas, instalaciones deportivas, quietud nocturna), medidas ambientales (ahorro
de agua/energia, segregacion de residuos), protocolos de emergencia y teléfonos Utiles.
Sefalética clara en varios puntos del recinto.

Art. 27 — Seguro de responsabilidad civil

Se contratard poliza de responsabilidad civil conforme al régimen turistico vigente, con
cobertura suficiente para dafios a terceros derivados de la explotacién del establecimiento
y de sus instalaciones comunes. La pdliza y el recibo estaran disponibles para inspeccion
en la recepcion.

Art. 28 — Superficies maximas y espacios libres

La ordenacién respeta que la suma de zonas de acampada y alojamientos no supere el
75% de la superficie total, que las instalaciones colectivas y viales no excedan del 25% y
que los espacios libres y deportivos alcancen, como minimo, el 15%. En el caso de estudio
y propuesta de proyecto, la acampada se sitla en torno al 52%, y los espacios libres
superan el 15%, conforme a la memoria y planos.

Art. 29 — Capacidad de alojamiento

La capacidad se determina por el nimero de plazas de pernocta asociadas a cada parcela
y a cada unidad de alojamiento fijo, aplicando los criterios del Decreto (parcela estandar: 4
plazas tipo; bungalé 5 m#/plaza). El computo se recogera en la memoria y cuadros de
superficies del proyecto de ejecucion y actividad correspondiente, y sera el que se haga
constar en el Registro de Turismo.

Art. 30 — Instalaciones fijas de alojamiento (limites y distancias)

Las unidades fijas ligeras (bungalds) respetaran las distancias minimas (= 3 m entre
unidades y = 5 m al perimetro), no superaran el 70% de ocupacion de su parcela/unidad y
quedaran por debajo del limite global de < 60% de capacidad y de superficie de
acampada para alojamientos fijos. Los anclajes seran reversibles y las soluciones,
desmontables.

Art. 31 — Parcelas; parcelas con sanitario propio

Las parcelas de acampada estandar disponran de = 60 m2, o mayor. Si se diera el caso,
se podran plantear mini-parcelas, de = 25 m2 (maximo 25% del total) para 1-2 personas.
Las parcelas garantizaran acceso a viales, sombreamiento y tomas eléctricas conforme a
categoria. No se prevén parcelas con blogue sanitario propio.

Art. 32 — Elementos de acampada por parcela

Se limita a un elemento de acampada por parcela (tienda, caravana o autocaravana),
pudiendo admitirse un segundo elemento a peticién del usuario bajo control de la
direccién, de acuerdo con el régimen interno. La sefalizaciéon y control de ocupacion se
realizara desde recepcion.

Art. 33 — Aparcamientos

Se garantiza una dotacién igual o superior a 1 plaza de aparcamiento por cada 3 plazas de
alojamiento, distribuyendo plazas vinculadas a parcelas/ bungaldés y un aparcamiento de
rotaciébn en acceso. Se incluiran plazas PMR préximas a dotaciones y estacionamientos
especificos para bicicletas. La urbanizaciéon adoptara soluciones drenantes y arbolado de
sombra.

ALFADA estudio | Ricardo Botella | arquitecto 7223 COA Sevilla | Pagina 32



. PROYECTO DE ACTUACION AUTONOMICO: CAMPING RURAL 3***
POLIGONO 3, PARCELA 21. San Fernando. Villanueva Del Rio Y Minas (Sevilla)

Tabla cumplimiento Anexo |

Se adjunta tabla de cumplimiento previsto para camping de 3 estrellas, segin Anexo |. Se marcan
también aquellos puntos donde se prevé la mejora del cumplimiento incluso llegando a lo exigido

en 4 estrellas. Esto deja abierta una posibilidad futura de mejora de las condiciones a 4 estrellas.

Concepto 1% 2% 3% 4% 5% Proyecto
Superficie minima 40 55 60 70 90 70
de parcela (m?)
Parcelas con
dotaciéon de agua'y - - - - 30% -
desagte (%)
Recepcion . . . . Si. Horario 08:00-
independizada No Sl g 3 Sl 22:00 + guardia
Si/o Si.
Restaurante - - Cafeterfa o Si Si Restaurante/cafet
Autoservicio erfa y bar
Restaurante calefacci S
o - . Si Si Si Restaurante/cafet
climatizado on ”
eriay bar
. . Si.
Bar (independiente Si Si Si Si Si Restaurante/cafet
de restaurante) .
eriay bar
Bar climatizado - - Si Si Si Si
Club social / ocio 3 3 S con TV Sf. conmy Si. con TV Si. Club social +
con TV sala TV
Club social - - si i i i
climatizado
Salg de juegos de 3 3 S S 5 S
salon
Sala de juegos - - si i i i
climatizada
Supermercado - Si Si Si Si Si
Lavabos (n° por
parcelas) 1/14 1/10 1/8 1/6 1/6 25 (1/6)
Lavabos conagua | 40, 20% 25% 50% 100% >3 (60%)
caliente
Enchufes en - 1/5 1/2 lavabos Todos Todos Todos
lavabos lavabos
Dlspensador de - - - - 1/2 lavabos | -
jabén manos
Duchas (n° por
parcelas) 1/16 112 1/10 1/8 1/6 >4 (1/8)
Superficie minima
de ducha (m?) - 1,20 1,20 1,30 1,50 1,30
Duchas en cabinas , , Si (con Si (con Si (con ,
individuales Si S puerta) puerta) puerta) o feon pueia)
Duchas con agua
caliente Todas Todas Todas Todas Todas Todas
permanente
Dispensador
gel/champt en - - - - En todas -
duchas
Evacuatorios (n°
por parcelas) 1/14 1/10 1/8 1/6 1/4 >4 (1/8)
Tipo Faza o pla(;a Tazao Tazao Taza o placa Taza Taza Taza
(segun categoria) placa placa

ALFADA estudio | Ricardo Botella | arquitecto 7223 COA Sevilla | Pagina 33




. PROYECTO DE ACTUACION AUTONOMICO: CAMPING RURAL 3***
POLIGONO 3, PARCELA 21. San Fernando. Villanueva Del Rio Y Minas (Sevilla)

tL(J)rt'QS”OS (e sobre | 409, 10% 10% 10% 10% >3 (10%)
Volumen méx. 6 6 6 6 6 6
descarga (I)
Dispositivo
interrupcion/pulsac Si Si Si Si Si Si
ion
Zona vestidor con
perchas/banqueta - - - Si Si -
s
Taquillas 3 3 1 cada 10 1cada 6 >3 (1/10)
individuales parcelas parcelas
Lavaderos (n° por
parcelas) 1/36 1/36 1/36 1/25 1/25 21 (1/36)
Lavanderia con - - 25% 50% 100% | 25%
agua caliente
Lavadoras - - Si Si Si Si
Secadoras - - - Si Si -
Zona de 3 3 3 i g :
planchado
Fregaderos (n° por
parcelas) 1/28 1/28 1/24 1/18 1/12 22 (1/18)
Fregaderos con - - 25% 50% 100% | 100%
agua caliente
Lavapiés (solo B :
modalidad playa) 1/150 1/150 1/100 1/100
Accesorios:

; . Lavabos, Lavabos,
espejos / toalleros | Minimo - Lavabos y

Minimos duchas duchas Lavabos, duchas

/ perchas / S duchas

. fregaderos fregaderos
estanterias
Cambiadores y ’ . . 7
bafieras bebé B B g o S <
Contenedor
higiene femenina Si S Si Si S Si
(todos aseos)

Dispensador papel
higiénico (todos Si S Si Si S Si
aseos)
Dispensador A e 551 2 nor
toallas/secamanos - - ,p P P 1 por médulo
) modulo modulo modulo
(por médulo)
Instalaciones
higiénicas uso - - - - S -
infantil
<50 m <50m <30m <50 m de cada
Fuentes de agua (pavimentad | (pavimentad | (pavimentad arcela (dos
potable (distancia <80m <60 m P P P P L
. as1m + as1m + as1m + bloques sanitarios
max. a parcela) . . . .
desague) desaguie) desague) previstos)
Alumbrado en g
zonas de Si Si Si Si . Si
(automatico)
acampada
Tomas de 100% (con
corriente en - 10% 35% 50% cajay > 50%
parcelas (%) fusibles)
Sombras por
arbolado (% zona - 35% 35% 50% 80% > 50%
acampada)

. C = 1,5 m?/parcela
Paraue et (me | - 16 18 3| = 45meProy=
porp 300 m?2
Club infantil (junio- . .
sept + SS) - - - 3 hmin. 4 h min. -
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+ infantil - - Si (6) Si Si Si
Piscina cubierta y g

o - - - - | -
climatizada
Zona de hamacas
/ sombrillas en -/- o -/- Si/ St St/ Si Si/ St
piscina

; - - =3 >3 =4 polivalente, voley-
polivalentes lava. petanca
(actividades) playa, p
Sauna y gimnasio - - - - Si -

Circuitos
deportivos al aire - - - Si Si Si
libre
Recepcion (horario | 08:00- 08:00- : : : . Si. Horario 08:00-
minimo) 22:00 22:00 B 05:00-22:00 24h 22:00 + guardia
Asistencia médica s S S S S S
concertada
Guardia y cuidado Diurna Diurnay Diurna'y Diurna 'y Diurnay Diurna y nocturna
del orden nocturna nocturna nocturna nocturna
Numero de
guardas (por 300

1 1 1 1 1 1
parcelas ocupadas
o fraccion)
Custodia de Si (cajas
valores / caja - Si Si Si individuales | Si
fuerte alquiler)
Recogida 'y
distribucion de - Si Si Si Si Si
correspondencia
Venta de prensa - - - - Naoloqal Yol

extranjera

Camping-gas Venta Venta Venta Venta Venta Venta
(venta)
Recogida selectiva s S S S S S
de basuras
WiFi Si Si Si Si S Si
Servicio de carga - si si si si si
de moviles
Servicio de
animacion (incluye - - - S S -
infantil)
Aloj. fijos — 20me/

- es = 5 20mz/5 | 20m2/5 20m2/5 20m2/5 | Cumple. = 30
Superficie minima m2/plaz | m2/plaza m?/plaza m2/plaza m2/plaza m2. 4 a 6 plazas
(m2/ m2 por plaza) E P P P P ‘ P
Aloj. fijos —

Climatizacion - - - Si Si Si
salén y dormitorios

Alo]. fijos — Agua Si i Si Si Si i
caliente

Aloj. fuog - Armano 3 3 g S g S
en dormitorios

Aloj. fijos = - - i i i i
Television

Aloj. fijos — Caja 3 3 3 3 g )
fuerte individual

Aloj. fijos — Toma

de corriente en s S S S S S

todas
dependencias
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Aloj. fijos —
Aparcamiento para - - Si Si Si Si
vehiculo

Aloj. fijos — Cocina:
2 fuegos / Si/ St Si/ St Si/Si Si/ St St/ Si Si/ St
frigorifico

Aloj. fijos —
Extractor de - - Si Si Si Si
humos

Aloj. fijos — Horno
0 microondas

Aloj. fijos —
Lavavajillas

Aloj. fijos —
Plancha de - - - Si Si Si
cocinado

Aloj. fijos —
Plancha de ropay - - - Si S Si
tendero

Aloj. fijos —
Cafetera/tetera - - Si Si Si Si
eléctrica

Cumplimiento Anexo Il - Areas de Autocaravanas

El Anexo Il del Decreto 26/2018 regula los requisitos de las areas especificas para autocaravanas
dentro de los campamentos de turismo.

El proyecto contempla una zona de 15 parcelas para autocaravanas, ubicada de manera
estratégica cerca del acceso. Las parcelas cuentan con superficie minima de 60 m?2, pavimento
resistente y sistema de drenaje.

Se dispondra de zona de muelle para operaciones de vaciado y limpieza, dimensionada en 1
unidad por cada 40 parcelas o fraccién, con superficie =32 m2, pendiente <2%, rejilla conectada a
red de saneamiento/depuracion, iluminacién especifica y zona de espera. Se garantizara la
dotaciéon de grifo de suministro de agua potable, grifo de enjuague y limpieza de depdsitos, y
sistema de autolimpieza en los vertederos. Se ha prevera su integracion paisajistica mediante
pantallas vegetales.

Se habilitara un area de recogida diferenciada de residuos y vaciado de aguas grises y negras, en
proporcién 1/20 parcelas o fraccion, con conexién a red de saneamiento o, en su defecto, a
sistema de fosa séptica o EDAR compacta autorizada. Los vertederos dispondran de toma de agua
potable y sistemas de autolimpieza, asegurando condiciones higiénico-sanitarias correctas.

Se regularé el uso exclusivo de la zona para autocaravanas, caravanas y campers, permitiendo
Unicamente la instalacion de elementos accesorios tales como toldos, mesas v sillas vinculadas a
la estancia del vehiculo, en coherencia con lo recogido en el articulo 37 del Decreto 26/2018. La
gestion de la zona se integrara en el régimen interno del camping, garantizando control de accesos
y cumplimiento de las normas de convivencia y ambientales.
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Anexo Il - Especialidades de Campamentos de Turismo

El Anexo Il del Decreto 26/2018 regula las especialidades de campamentos de turismo, como
campamentos de montana, playa, campamentos teméticos o de temporada.

Aunqgue el presente proyecto se enmarca en la modalidad de Camping Rural de 3 estrellas, se deja
constancia de la posibilidad futura de aplicar estas especialidades en caso de que la explotacién
decida reforzar su orientacion tematica o estacional.

6.7. Integracion arquitecténica y paisajistica de la ordenacion

Las edificaciones se disefiaran con criterios de arquitectura rural contemporanea: cubiertas
inclinadas, acabados en madera tratada, revocos ocres y cerramientos permeables. Los
alojamientos fijos se integrarédn bajo arbolado, evitando alineaciones rigidas. Los aparcamientos
exteriores se sombrearan con pérgolas vegetales. Se refuerzan los bordes con plantaciones
autéctonas (encina, alcornoque, retama, acebuche).
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7. CONDICIONANTES Y AFECCIONES SECTORIALES
El Proyecto de Actuacion se adecua a la normativa sectorial vigente, respetando:

- Zonas de proteccion de cauces (art. 112 NN.UU. PGOU y arts. 7 y 9 RD 849/1986).

- Servidumbres de carreteras (arts. 24 y 25 Ley 8/2001).

- Medidas de proteccioén frente a incendios (art. 43 Ley 5/1999 y art. 15 Decreto 247/2001).

- Proteccion del patrimonio histérico-minero (arts. 49y 50 Ley 14/2007).

- Procedimientos de evaluacién ambiental estratégica (arts. 17 a 36 Ley 21/2013 y arts. 40 a
46 Ley 7/2007 GICA).

Se considera que la actuacion es compatible con las determinaciones sectoriales aplicables,
siendo viable su autorizacion en el marco del presente Proyecto de Actuacion Autondmico.

7.1. Carreteras y accesos viarios

El ambito se encuentra conectado con la red local a través de un camino rural que enlaza con el
nlcleo de San Fernando. Al sur linda con la linea férrea Sevilla-Mérida, mientras que a unos
centenares de metros se localizan carreteras autondmicas y provinciales. Conforme a la Ley 8/2001,
de Carreteras de Andalucia:

- Se preservan las zonas de dominio publico (art. 24.1: 8 m desde arista exterior de
explanacion), servidumbre (art. 24.2: 25 m) y afeccién (art. 25: 100 m).

- Cualquier nuevo acceso, sefalizacion o cartel publicitario visible desde vias de titularidad
autondmica requerira autorizacion de la Consejeria competente (art. 29).

Art. 24.1y 24.2 Ley 8/2001: definen la anchura de la zona de dominio publico y servidumbre
de carreteras autonémicas (8 m y 25 m, respectivamente).

Art. 25 Ley 8/2001: establece la zona de afeccion, hasta 100 m desde la arista exterior de la
explanacion.

Art. 29 Ley 8/2001: regula que todo acceso, carteleria o elemento visible desde la carretera
requiere autorizacion administrativa previa.

7.2. Dominio Publico Hidraulico (DPH) y riesgo de inundacién

El limite este de la finca coincide con el Arroyo Tamohoso. De acuerdo con el Texto Refundido de la
Ley de Aguas (RDL 1/2001, art. 6y art. 9) y el Reglamento del DPH (RD 849/1986, arts. 7 a 9):

- Se respetan las servidumbres legales: 5 m de servidumbre de transito y 100 m de zona de
policia.

- No se ubican edificaciones fijas dentro de estas franjas, en coherencia con el art. 112
Normas Urbanisticas PGOU.

- Cualquier actuacion que implique vertido o evacuacion de aguas requerird autorizacion de
la Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir (art. 100 RDL 1/2001).

Art. 6 RDL 1/2001: define el dominio publico hidraulico, incluyendo cauces naturales, lechos

y margenes.
Art. 9 RDL 1/2001: regula la zona de policia de cauces, con anchura de 100 m.
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Art. 7 RD 849/1986: establece la servidumbre de 5 m para paso y conservacion.

Art. 9 RD 849/1986: regula la zona de policia de cauces, con limitaciones de usos y
necesidad de autorizacion.

Art. 100 RDL 1/2001: obliga a autorizacion administrativa previa para cualquier vertido a
cauces.

7.3. Patrimonio histérico, cultural y minero-industrial

Villanueva del Rio y Minas posee un valioso patrimonio minero, incluido el conjunto de las Minas de
la Reunion, declarado Bien de Interés Cultural (BIC).

Conforme a la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia:

- Toda obra de urbanizacién o movimiento de tierras estara sujeta a arqueologia preventiva
(art. 49).

- En caso de hallazgos casuales, se procedera a la paralizacion inmediata de los trabajos y
notificacién a la Delegacion Territorial de Cultura (art. 50).

Art. 49 Ley 14/2007: establece la necesidad de medidas preventivas de control arqueoldgico
en obras de urbanizacién o movimientos de tierra.

Art. 50 Ley 14/2007. obliga a la paralizacion inmediata de los trabajos y comunicacion a la
Administracion en caso de hallazgos arqueoldgicos.

7.4. Medio ambiente y Red Natura 2000

El emplazamiento no se encuentra dentro de espacios naturales protegidos ni de la Red Natura
2000. No obstante, al situarse en un entorno forestal con alta sensibilidad ambiental:

- Se aplicaran las determinaciones de la Ley 42/2007, del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad (arts. 45 a 47).

- El Proyecto de Actuacion Autondmico se sometera a Evaluacion Ambiental Estratégica
(EAE), en aplicacion de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental (arts. 17 a 27
procedimiento ordinario; arts. 29 a 36 procedimiento simplificado) y de la Ley 7/2007 GICA
(arts. 40 a 46).

Arts. 45 a 47 Ley 42/2007. regulan la conservacion de habitats y especies, estableciendo
medidas de proteccion.

Arts. 17 a 27 Ley 21/2013: regulan el procedimiento ordinario de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Arts. 29 a 36 Ley 21/2013: regulan el procedimiento simplificado de EAE.

Arts. 40 a 46 Ley 7/2007 GICA: establecen el procedimiento autondmico de evaluacion
ambiental en Andalucia.

7.5. Incendios forestales y autoproteccién
El camping colinda con &reas arboladas (pinar y matorral mediterraneo).

En aplicacién de la Ley 5/1999 de Prevencion y Lucha contra Incendios Forestales en Andalucia y
su Reglamento (Decreto 247/2001):
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- Se dispondra de faja perimetral de seguridad libre de vegetacién combustible (art. 43 Ley
5/1999).

- Se disefara un Plan de Autoproteccion conforme al RD 393/2007 (art. 6 y Anexo |l).

- Se dotara de hidrantes exteriores, depdsitos de agua y tomas de manguera, ademas de
extintores portatiles en edificaciones (art. 15 Decreto 247/2001).

- Las distancias entre parcelas y alojamientos fijos (=3 m) y respecto a linderos (=5 m)
aseguran sectorizaciéon natural frente a la propagacion del fuego, conforme al art. 28.3
Decreto 26/2018.

Art. 43 Ley 5/1999: obliga a establecer fajas de seguridad en zonas de interfaz urbano-
forestal.
Art. 6 RD 393/2007: define el contenido minimo de los Planes de Autoproteccion.
Anexo Il RD 393/2007: establece la estructura y contenido del Plan de Autoproteccion.
Art. 15 Decreto 247/2001: regula la dotacion de hidrantes, tomas de agua y otros medios
contra incendios.

7.6. Vias pecuarias y servidumbres publicas

Conforme al Decreto 155/1998 de vias pecuarias en Andalucia:

- La parcela objeto de proyecto no se encuentra atravesada por vias pecuarias
catalogadas.

- En caso de afeccion parcial, cualquier cruce o uso debera contar con autorizacion de la
Delegacién Territorial competente (art. 6 Decreto 155/1998).

Art. 6 Decreto 155/1998: requla las autorizaciones para ocupaciones temporales, cruces o
usos compatibles de vias pecuarias.

7.7. Otras afecciones sectoriales

- Telecomunicaciones: cumplimiento de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones
(arts. 45 a 47).

- Sanidad: aplicacion del Decreto 23/1999, de 23 de febrero, sobre normas higiénico-
sanitarias en piscinas de uso colectivo (arts. 5y 7).

- Residuos: contrato con gestor autorizado, conforme a la Ley 7/2022, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular (arts. 27 y 33).
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8. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS BASICOS

El proyecto asegura la provision de infraestructuras béasicas adecuadas para garantizar la
habitabilidad, salubridad y seguridad del camping, cumpliendo con: - Normativa turistica especifica
(arts. 28, 30 y 31 Decreto 26/2018).

- Normativa hidraulica (art. 100 RDL 1/2001 y art. 245 RD 849/1986).

- Normativa eléctrica y técnica (REBT — RD 842/2002).

- Normativa de accesibilidad (art. 7 Decreto 293/2009 y DB-SUA CTE).
- Normativa de residuos (arts. 27 y 33 Ley 7/2022).

La dotacion de servicios del camping proyectado es completa, reglada y proporcional al uso
turfstico previsto, garantizando la sostenibilidad y el cumplimiento de la normativa sectorial vigente.

8.1. Abastecimiento de agua

El abastecimiento se resolvera mediante conexién a la red municipal, si existe capacidad y
disponibilidad, o en su defecto mediante captacién autorizada (pozo legalizado o concesiéon de
aguas superficiales). El camping dispondra de un depdsito regulador de homogeneizacion vy
bombeo, con capacidad suficiente para garantizar presion y caudal en todo momento.

- Conforme al art. 28.1 del Decreto 26/2018, se exige que haya fuentes de agua potable a
<50 m de cada parcela.

- La instalacion se dotara de contador general y contadores sectoriales para control de
CONsSuMos.

Art. 28.1 Decreto 26/2018: obliga a la instalacion de fuentes de agua potable en nimero
suficiente y con distancia maxima de 50 m a las parcelas.

8.2. Saneamiento y evacuacién de aguas

La red interior sera separativa, distinguiendo aguas pluviales y residuales. Las aguas residuales se
trataran en una EDAR compacta dimensionada para la capacidad del camping, con reutilizacién de
aguas depuradas para riego cuando lo autorice la Administracion hidraulica.

- Los vertidos se regiran por el art. 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (RDL
1/2001), que establece la obligacion de autorizacidon administrativa previa para cualquier
vertido a cauce.

- El Reglamento del DPH (RD 849/1986, art. 245) regula que las instalaciones de
depuracién deben asegurar la calidad del vertido y cumplir parametros de autorizacion.

Art. 100 RDL 1/2001: “El vertido de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales (...) requerira autorizacion administrativa’.

Art. 245 RD 849/1986: fija las condiciones técnicas minimas para depuracion y vertido de
aguas residuales.
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8.3. Suministro eléctrico

El suministro se proyectara mediante conexion a la red de baja tension, con centro de
transformacion si fuera necesario.

- El art. 28.1 del Decreto 26/2018 fija la obligacion de dotar de tomas de corriente en un
minimo del 35% de las parcelas.

- EI REBT (RD 842/2002) regula el disefio de la red eléctrica interior, incluyendo prevision de
potencia, cuadros, lineas y protecciones diferenciales.

Art. 28.1 Decreto 26/2018: “Dispondran de tomas de corriente en, al menos, un treinta y
cinco por ciento de las parcelas”.

ITC-BT-04 REBT: obliga a calcular la prevision de cargas para determinar la potencia
instalada y prever margenes de crecimiento.

8.4. Telecomunicaciones

El camping dispondra de infraestructura de telecomunicaciones con red interna y cobertura WIFI en
todo el &mbito. Podré realizarse mediante conexién a red de fibra dptica (si existe cobertura en el
nucleo urbano) o mediante sistemas de radioenlace.

- La Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones (art. 45) regula el derecho de los usuarios
finales a acceder a redes de comunicaciones electrénicas.

- El art. 47 Ley 9/2014 establece la obligacion de garantizar acceso universal y continuidad
de servicios.

Art. 45 Ley 9/2014: regula el acceso a redes y servidumbres de paso para instalaciones de
telecomunicaciones.

Art. 47 Ley 9/2014: establece el régimen del servicio universal y la continuidad de las
comunicaciones electrénicas.

8.5. Accesos rodados y peatonales

El acceso principal se sitla en el lindero sureste. Consta de 3 accesos, siendo el principal el
situado en el sur. La via desde la que se accede conecta con el casco urbano de Villanueva del Rio
y Minas, tras pasar bajo el puente de la via ferroviaria Sevilla — Mérida. Se identifican dichos
accesos en la documentacion grafica anexa a este Proyecto de Actuacion.

Los viales interiores cumplirdn anchos minimos de 5 m para doble sentido y 3 m para sentido
Unico, conforme al art. 31 Decreto 26/2018, y garantizaran radios de giro compatibles con
caravanas.

- Las distancias maximas a viales seran de 15 m en zona parcelada y 35 m en zona no
parcelada (art. 31.3 Decreto 26/2018).

- Los accesos peatonales se disefiaran como itinerarios accesibles, de acuerdo con el

Decreto 293/2009, art. 7, y el DB-SUA del CTE, garantizando recorridos practicables hacia
recepcion, sanitarios, piscina y restaurante.
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Art. 31 Decreto 26/2018: regula las condiciones de viarios interiores en los campings,
incluyendo anchos y distancias maximas a parcelas.

Art. 7 Decreto 293/2009: establece que los itinerarios peatonales deben ser accesibles, con
pendientes <6% y anchuras adecuadas.

8.6. Gestion de residuos

Se habilitara un punto limpio interior con contenedores para recogida selectiva (organica, envases,
vidrio, papel/cartén) y un area especifica para vaciado de aguas grises y negras de autocaravanas.

- Segun el art. 30 Decreto 26/2018, todos los campings deben disponer de instalaciones
adecuadas para recogida de residuos soélidos urbanos y para autocaravanas.

- La Ley 7/2022 de residuos (arts. 27 y 33) obliga a los productores iniciales a garantizar la
gestion adecuada mediante gestores autorizados.

Art. 30 Decreto 26/2018. establece que los campings deberan contar con instalaciones
adecuadas para recogida de residuos, incluidas aguas grises y negras.

Art. 27 Ley 7/2022: fija la responsabilidad del productor inicial de residuos.

Art. 33 Ley 7/2022: regula la obligacion de entrega a gestor autorizado y el deber de
documentacioén de traslado.

8.7. Seguridad y autoproteccion
La seguridad del camping se articula mediante:

- Plan de Autoproteccion conforme al RD 393/2007, con protocolos de evacuacion,
simulacros y medios de autoproteccion.

- Hidratantes y extintores segun lo previsto en el art. 15 del Decreto 247/2001, en relacién
con la prevencion de incendios forestales.

- Distancias minimas entre unidades (=3 m entre alojamientos fijos, =5 m a linderos), en
cumplimiento del art. 28.3 Decreto 26/2018.

Art. 6 RD 393/2007: define los contenidos minimos del Plan de Autoproteccion.
Art. 15 Decreto 247/2001: requla la dotacion de hidrantes y medios de extincion en zonas

forestales y de riesgo.
Art. 28.3 Decreto 26/2018. establece las distancias minimas entre parcelas y alojamientos

fijos.
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9. MEDIDAS CORRECTORAS, INTEGRACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA

Las medidas correctoras, protectoras y de integracion ambiental son un conjunto de actuaciones
técnicas, constructivas y de gestion cuyo objetivo es prevenir, reducir y, en su caso, compensar los
posibles impactos negativos que la implantacién del camping pueda generar sobre el medio fisico,

v

biotico, paisajistico y socioeconémico.

Su fundamento legal se encuentra en la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental (arts. 17 a 27 y 47),
que obliga a incorporar medidas preventivas y un programa de seguimiento, asi como en la Ley
7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (arts. 40 a 46), que impone la necesidad de
definir alternativas, impactos y medidas correctoras en todo plan o programa sometido a
evaluacion.

La adopcion de estas medidas responde también al principio de proporcionalidad y sostenibilidad
establecido en el art. 20.c LISTA, que exige que las actuaciones en suelo rustico sean adecuadas al
entorno y contemplen la integracion paisajistica, asi como al principio de precaucién ambiental del
art. 45 de la Constitucion Espanola, que reconoce el derecho a un medio ambiente adecuado vy el
deber de conservarlo.

El proyecto incorpora un conjunto exhaustivo de medidas correctoras que aseguran la
compatibilidad de la actuacién con el medio ambiente y el paisaje. Se cumplen las obligaciones
derivadas de:

- Ley 21/2013 (arts. 17-27 y 47, evaluacion ambiental y seguimiento).

- Ley 7/2007 GICA (arts. 40-46, procedimiento autonémico).

- Ley 42/2007 (arts. 45-47, conservacion de habitats y especies).

- Ley 5/1999 y Decreto 247/2001 (art. 43 y art. 15, incendios forestales).

- Ley 7/2022 (arts. 27 y 33, gestion de residuos).

- Decreto 26/2018 (arts. 28 y 30, requisitos de sombreamiento, tomas, residuos vy
distancias).

Se considera que la implantaciéon de la actividad de camping es ambientalmente viable,
garantizando la proteccion del medio natural, la integraciéon paisajistica y la sostenibilidad a largo
plazo.

9.1. Impactos ambientales previsibles

El analisis de impactos permite identificar los principales riesgos ambientales asociados al
camping, a fin de definir medidas proporcionales:

- Suelo: compactacion por transito de vehiculos y uso de parcelas, riesgo de erosiéon en
laderas.

- Agua: incremento del consumo de recurso hidrico y generacion de aguas residuales.

- Energia: demanda adicional por climatizacién de bungalds, iluminacién y servicios
comunes.

- Residuos: aumento en la generaciéon de residuos sélidos urbanos y aguas negras de
autocaravanas.
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- Paisaje: posible alteracion de vistas por edificaciones y alojamientos fijos.

- Biodiversidad: molestias a fauna por ruidos, transito y contaminacion luminica.

- Riesgo de incendios forestales: derivado de la ubicacién en entorno arbolado.
9.2. Medidas correctoras y protectoras

Las medidas se estructuran por ambitos ambientales, garantizando una respuesta adecuada en
cada caso:

- Proteccion del suelo: se emplearan pavimentos drenantes en viales y aparcamientos,
evitando superficies impermeables que incrementen la escorrentia. Los movimientos de
tierra se limitaran a los estrictamente necesarios, priorizando el respeto a la topografia
natural. Se aplicaran técnicas de bioingenieria (cunetas verdes, taludes revegetados) para
prevenir erosion.

- Gestién sostenible del agua: el camping contara con red separativa (pluviales/sanitarias).
Las aguas residuales se trataran en EDAR compacta, con control de parametros de vertido
conforme al art. 245 RD 849/1986. Se fomentara la reutilizacién de aguas depuradas en
riego de zonas verdes, en linea con el art. 100 RDL 1/2001 (autorizacién de vertido). Los
consumos se controlaran mediante sectorizacion y dispositivos de ahorro.

- Ahorro y eficiencia energética: las instalaciones eléctricas cumpliran el REBT (RD
842/2002) y se priorizara el uso de luminarias LED de bajo consumo. Se valorara la
implantacion de autoconsumo fotovoltaico en cubiertas de dotaciones colectivas, con
baterfas de acumulacién para autoconsumo parcial. Los bungalds incluiran sistemas de
climatizacion de alta eficiencia energética (clase A o superior).

- Gestién de residuos: se habilitara un punto limpio interior, con recogida selectiva de
organica, envases, papel, vidrio y fraccion resto. Para autocaravanas se dispondra de zona
estanca de vaciado de aguas grises y negras, en cumplimiento del art. 30 Decreto 26/2018.
La gestion se hara mediante contrato con gestor autorizado, en aplicacion de los arts. 27 y
33 Ley 7/2022, que fijan la responsabilidad del productor inicial y la obligacién de entrega a
gestor autorizado.

- Proteccion del paisaje: las edificaciones se resolveran con materiales tradicionales
(madera, morteros ocres, cubiertas ligeras no reflectantes). Los alojamientos fijos se
ubicaran bajo arbolado existente, evitando alineaciones rigidas. Se reforzaran bordes con
setos y especies autdctonas, asegurando la integracion visual. Estas medidas responden al
principio de integracion paisajistica del art. 20.c LISTA.

- Proteccién de la biodiversidad: se mantendra el arbolado autdctono (encina, alcornoque,
acebuche) como estructura basica del camping. Se minimizaran ruidos nocturnos mediante
limitacién horaria en zonas de ocio. La iluminacién serd apantallada, con temperatura
calida (<3000K), reduciendo la contaminaciéon luminica. Se aplicara el art. 45 Ley 42/2007,
que obliga a la conservacion de habitats y especies.
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9.3. Prevencién de incendios forestales

Al estar situado el camping en un entorno forestal, se consideran prioritarias las medidas contra
incendios:

- Se establecera una faja perimetral de seguridad libre de vegetacion seca de al menos 25
m de anchura, segun lo dispuesto en el art. 43 Ley 5/1999.

- Se instalaran hidrantes y depdsitos de agua, conforme al art. 15 Decreto 247/2001, con
caudal suficiente para intervencion rapida.

- Se elaborara un Plan de Autoproteccion (RD 393/2007, art. 6 y Anexo ll) que contemple
protocolos de evacuacion, formacion del personal y simulacros periodicos.

- Las distancias minimas entre unidades (=3 m entre alojamientos, =5 m a linderos)
aseguran sectorizacion natural, conforme al art. 28.3 Decreto 26/2018.

9.4. Integracion paisajistica

La integracién paisajistica se articula en varias estrategias:

- Edificaciones: limitadas a una planta 'y <4,5 m de altura, con cromatismo y proporciones
acordes a la arquitectura rural.

- Cerramientos: malla metdlica revestida con seto vegetal, evitando muros opacos.

- Areas libres: plantacién de especies autdctonas que refuercen la continuidad ecoldgica
del arroyo y suavicen el impacto visual de las instalaciones.

- Piscina y deportivas: integradas en espacios arbolados, con pantallas vegetales para
evitar intrusion visual desde el exterior.

- lluminacion: apantallada y calida, minimizando contaminacién luminica y favoreciendo
observacién astronémica.

9.5. Programa de Vigilancia Ambiental

En cumplimiento del art. 47 Ley 21/2013, se aplicara un programa de seguimiento ambiental con
indicadores especificos:

- Agua: consumo total, control de fugas, calidad del vertido en EDAR.

- Energia: consumo eléctrico por sectores, produccién de autoconsumo.
- Residuos: volumen segregado por fraccién, ratios de reciclaje.

- Vegetacion: mortalidad en plantaciones, reposiciones y estado sanitario.

- Ruido y luz: niveles de ruido en horario nocturno, control de intensidad y orientacion de
luminarias.
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- Incendios: revisiones periddicas de fajas cortafuegos, hidrantes y medios de
autoproteccion.

El programa se revisara anualmente, con informes de cumplimiento remitidos a la Administracién
autondmica durante los cinco primeros afos de explotacion.
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10. REGIMEN DE EJECUCION

El régimen de ejecucion determina la forma en que se llevara a cabo la implantacion del camping,
asegurando su adecuacion a la normativa urbanistica, sectorial y ambiental.

Este apartado contempla la planificacion temporal de las obras, la coordinacion administrativa
necesaria, el régimen de licencias y autorizaciones, asi como las obligaciones del promotor en
relacion con el Ayuntamiento y la Administracion autonémica.

De acuerdo con el art. 51.4 LISTA, la aprobacion del Proyecto de Actuacion Autonémico requerira
informacion publica y la emisiéon de informes sectoriales, mientras que el art. 20.d LISTA establece
la obligacion de abonar la prestacion compensatoria al Ayuntamiento.

El régimen de ejecuciéon debe garantizar:

- La adecuada planificacién temporal de obras y servicios.

- La correcta coordinacion administrativa entre Junta de Andalucia, Ayuntamiento y
organismos sectoriales.

- El cumplimiento de las obligaciones econémicas (prestacion compensatoria).
- La sujecion a un programa ambiental y de seguridad, conforme a la legislacion sectorial.
10.1. Fases de ejecucién material

La ejecuciéon del camping se plantea en fases sucesivas, que permiten garantizar la viabilidad
técnica y econémica, a la vez que facilitan la progresiva incorporacion de dotaciones y servicios:

- Fase 1 (puesta en marcha inicial):

Incluye obras de accesos y viario principal, urbanizaciéon basica, recepcién, aparcamientos,
parcelas de acampada, blogues sanitarios, piscina de adultos e infantil, parque infantil y
servicios basicos de agua, saneamiento y electricidad. Esta fase permitira la apertura inicial
del camping con capacidad limitada.

- Fase 2 (desarrollo completo):
Contempla los alojamientos fijos, instalaciones deportivas, restaurante/cafeteria,
supermercado, club social y sala de juegos, ademas de la ejecucion del paisajismo final.

- Fase 3 (mejora y optimizacion):

Implantacion de sistemas de energias renovables (como instalacién fotovoltaica),
reutilizacion de aguas regeneradas, y ejecucidon de mejoras ambientales (refuerzo

.,

paisajistico, control de biodiversidad, ampliacién de dotaciones de ocio).
10.2. Régimen juridico de ejecucién
La ejecucion esta condicionada al cumplimiento de los siguientes requisitos:

- Autorizacion del Proyecto de Actuacion Autondmico: previa aprobacién autonémica (art.
51 LISTA).
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- Licencia municipal de obras: otorgada por el Ayuntamiento conforme al art. 137 LISTA,
para la ejecucion material de edificaciones e instalaciones.

- Licencia municipal de actividad turistica: una vez finalizadas las obras, habilitando la
apertura del camping.

- Inscripcién en el Registro de Turismo de Andalucia: requisito indispensable para su
explotacion, conforme al art. 17 Ley 13/2011, de Turismo de Andalucia.

Art. 137 LISTA: establece que la realizacion de actos de construccion, edificacion y uso del
suelo requiere licencia urbanistica previa otorgada por el Ayuntamiento.

Art. 17 Ley 13/2011: obliga a inscribir los establecimientos turisticos en el Registro de
Turismo de Andalucia como requisito para el inicio de la actividad.

10.3. Prestacién compensatoria municipal

En cumplimiento del art. 20.d LISTA, el promotor debera abonar al Ayuntamiento una prestacion
compensatoria en cuantia de hasta el 10% del Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de las

obras.

- Esta prestacion constituye un ingreso de derecho publico, que se devenga con la
concesion de la licencia municipal de obras.

- Su finalidad es compensar la implantaciéon de usos extraordinarios en suelo rustico,
asegurando una contribucion a las arcas municipales para servicios y dotaciones publicas.

Art. 20.d LISTA: “Las actuaciones extraordinarias en suelo rdstico comportaran, en todo
caso, el abono al Ayuntamiento de una prestacion compensatoria equivalente a un
porcentaje del presupuesto de ejecucién material de las obras, que no podra superar el
10%”.

10.4. Coordinacién administrativa e informes sectoriales
Antes de la aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacion Autondémico, se debera:
- Someter el documento a informacién publica durante al menos un mes (art. 51.4 LISTA).

- Solicitar informes a organismos competentes:

- Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir (DPH, vertidos, servidumbres de

cauce).

- Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico (arqueologia preventiva).

- Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul (EAE y

biodiversidad).

- Consejeria de Fomento (si existieran afecciones viarias autonémicas).
Ayuntamiento de Villanueva del Rio y Minas (informe urbanistico y de

compatibilidad).

Art. 51.4 LISTA: regula la necesidad de informacién publica y de recabar informes sectoriales
preceptivos antes de la aprobacién del Proyecto de Actuacion Autonémico.
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10.5. Plazos de ejecucién
El plazo total de ejecucion se estima en 2 anos, distribuidos de la siguiente forma:
- Fase 1: 12 meses.
- Fase 2: 6 meses.
- Fase 3: 6 — 12 meses adicionales (implantacién de mejoras y energias renovables).
Estos plazos son orientativos y podran adaptarse segun disponibilidad financiera, condicionantes
administrativos o ambientales, siempre respetando la vigencia del Proyecto de Actuacion
Autondmico y las autorizaciones obtenidas.
10.6. Responsabilidades del promotor
El promotor sera responsable de:
- Ejecutar las obras conforme al proyecto aprobado.
- Cumplir las medidas correctoras y ambientales aprobadas en la EAE.
- Abonar la prestacidon compensatoria municipal.
- Formalizar contratos de gestion de residuos con gestores autorizados.

- Garantizar el mantenimiento de infraestructuras, instalaciones y espacios libres.

- Someterse a inspecciones municipales y autonémicas durante la ejecucion y explotacion
del camping.
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11. ANALISIS ECONOMICO

Segun los criterios de implantacion establecidos previamente, se elabora un analisis econdmico en
base a las superficies edificables resultantes.

Los valores reflejados son una estimacién basada en la experiencia en obras e intervenciones
similares en el Ultimo afo. Son orientativos y dependeran de los valores de mercado en el momento
de la contratacion de las obras; asi como de las calidades y superficies definitivas. Para la correcta
definicion de las partidas y cuantias de ejecucién, sera necesario el desarrollo completo del
proyecto de ejecucion correspondiente, con una medicién detallada y exhaustiva de cada unidad
de ejecucion.

PAQUETES DE EJECUCION

En primer lugar, se ha realizado un analisis de la implantacion de cada una de las &reas en el
terreno y una extrapolacion de valores conocidos de costes en obras de similares caracteristicas a
cada una de las distintas intervenciones a ejecutar.

A continuacion, se asignan las distintas areas a un paquete de ejecucion al que se le da un valor de
Precio de Ejecucion Material. Este valor por superficie en cada paquete de ejecucion nos da un
valor estimativo del coste de cada area.

Cada paquete de ejecucion lleva incluida y ponderada la serie de procesos necesarios para la
construccion de esa zona asignada, asi como la parte proporcional de los sistemas generales de
instalaciones necesarios para el desarrollo global de la propuesta.

Paquete 1:
Edificaciones de uso publico general: rehabilitacion de edificacién en mal estado.
Estructura, albanfileria, instalaciones completas (electricidad, fontaneria, climatizacién),
acabados interiores.
Valor estimado: 750 € / m2
Zonas:
Z79. ZZCC. BAR (RESTAURAR EDIFICIO)

Paquete 2:
Piscinas: vaso, depuracion, playas, instalaciones hidraulicas, integracion en entorno.
Valor: 600 € / m2
Zonas:
78. ZZCC. ZONA PISCINA: PISCINA GRANDE
78. ZZCC. ZONA PISCINA: PISCINA INFANTIL

Paquete 3:
Zonas deportivas/Itdicas exteriores: pavimento técnico o terrizo, equipamiento (juegos /
actividades deportivas), cerramiento, iluminacién basica.
Valor: 150 € / m2
Zonas:
Z7. ZONA JUEGOS INFANTILES
Z10. ZONA JUEGOS ACTIVIDADES DEPORTIVAS

Paquete 4:
Pavimentacion general exterior: preparacion del terreno, subbase, pavimento de albero o
estabilizado, parte proporcional de instalaciones, drenaje y alumbrado.
Valor: 75€/ m2
Zonas:
76. ZZCC. ZONA ASEOS / VESTUARIOS / LAVANDERIA (SOLO EXTERIOR)

Paquete 5:
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Zona de aparcamiento: zahorra compactada, estabilizacion superficial, drenaje,
senalizacion basica, parte proporcional de instalaciones.
Valor: 50 € / m2
Zonas:
Z1. PARKING

Paquete 6:
Jardineria integrada en entorno de piscina o transito: tierra vegetal, plantacién, riego
bésico, bordillos.
Valor: 150 € / m2
Zonas:
Z8. ZZCC. PISCINA: JARDINES

Paquete 7:
Jardineria integrada en entorno de parcela: tierra vegetal, plantacion, p.p. instalaciones.
Valor: 75 €/ m2
Zonas:
Z3. BUNGALOS: TERRENOS

Paquete 8:
Estimacion de coste construccion + edificio prefabricado, p.p. instalaciones.
Valor: 900 € / m2
Zonas:
Z3. BUNGALOS: EDIFICACIONES

Paquete 9:
Preparacion del terreno, subbase, pavimento de albero o estabilizado, parte proporcional
de instalaciones, drenaje y alumbrado.
Valor: 100 € / m2
Zonas:
Z4. PARCELAS AUTOCARAVANAS

Paquete 10:
Firme e instalaciones pluviales, abastecimiento y alumbrado. Parte proporcional
senalizaciones y mobiliario exterior.
Valor: 10 €/ m2
Zonas:
Z5. PARCELAS ACAMPADA

Paquete 11:
Edificacion basica para almacenaje: estructura, albanileria, instalaciones basicas
(electricidad, fontaneria), acabados bésicos.
Valor: 500 € / m2
Zonas:
Z11. ZZCC. EDIFICIO ALMACEN
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ESTIMACION DE PRECIO DE EJECUCION MATERIAL

Segln los baremos establecidos en paquetes de ejecucion para cada una de las areas, el
sumatorio de la estimacion de intervenciones a realizar arroja un total de:

Precio de Ejecucién Material estimado = 1.528.825,00 €

Este valor refleja el valor estimado de los materiales de construccion y su ejecucion constructiva, sin
Gastos Generales ni Beneficio Industrial de la empresa contratista y sin impuestos asociados.

Tabla resumen de la estimacion:

ZONA SUBZONAS SUPERFICIE (m2) COSTE PEM TOTAL
Z1 PARKING 1100,00 50,00 € 55.000,00 €
Z2 ZZCC. EDIFICIO PRINCIPAL 357,00 0,00 € 0,00 €
Z3 BUNGALOS. TERRENOS X15 1110,00 75,00 € 83.250,00 €
BUNGALOS. EDIFICACIONES X15 900,00 900,00 €  810.000,00 €
Z4 PARCELAS AUTOCARAVANAS X15 900,00 100,00 € 90.000,00 €
Z5 PARCELAS ACAMPADA X30 1800,00 10,00 € 18.000,00 €
Z6 ZONA ASEOS VESTUARIOS / LAVANDERIA (SOLO EXTERIOR) 765,00 75,00 € 57.375,00 €
EDIFICIO ASEOS / VESTUARIOS |/ LAVANDERIA 130,00 0,00 € 0,00 €
Z7 ZONA JUEGOS INFANTILES 315,00 150,00 € 47.250,00 €
Z8 ZZCC. ZONA PISCINA: JARDINES 540,00 150,00 € 81.000,00 €
ZZCC. ZONA PISCINA: PISCINA GRANDE 150,00 600,00 € 90.000,00 €
ZZCC. ZONA PISCINA: PISCINA INFANTIL 50,00 600,00 € 30.000,00 €
Z9 ZZCC. BAR (RESTAURAR EDIFICIO) 116,00 750,00 € 87.000,00 €
Z10 ZONA JUEGOS ACTIVIDADES DEPORTIVAS 333,00 150,00 € 49.950,00 €
11 ZZCC. EDIFICIO ALMACEN 60,00 500,00 € 30.000,00 €
TOTALES 8626,00 1.528.825,00 €

ESTIMACION DE COSTES DE EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO (FF&E) PARA LA ACTIVIDAD EN LAS
EDIFICACIONES

Se establece una valoracion estimativa de los costes de equipamiento y mobiliario, FF&E
(FURNITURE, FIXTURES AND EQUIPMENT).
- Recepcion, tienda, oficina (mostradores, ordenadores...).
- Bungalds (camas, cocinas, TV...).
- Bar/restaurante (mobiliario, camaras, barra...).
Aseos y lavanderia (lavadoras, taquillas, bancos...).
Zonas exteriores con uso intensivo (tumbonas, sombrillas...).

Precio de FF&E estimado = 134.916,00 €
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Tabla resumen de la estimacion:

Recepcién, TPV, mobiliario oficina,

z2 ZZCC. EDIFICIO 357,00 12% 38.556,00 € mobiliario restaurante, equipos
PRINCIPAL . " ) ;
informaticos, expositores tienda
BUNGALOS. o Camas, armarios, mesas, TV, cocina
23 EDIFICACIONES X15 900,00 8% 64.800,00 € equipada basica, textiles
EDIFICIO ASEQS / Lavadoras, taquillas, bancos
76 VESTUARIOS / 130,00 10% 7.800,00 € dispensadores, mobiiario de senvicio
LAVANDERIA P '
ZZCC. BAR Barra, vitrinas, mesas, sillas, cafetera
79 (RESTAURAR 116,00 15% 15.660,00 € Lo ' s '
EDIFICIO) TPV, iluminacion y decoracion
. Tumbonas, sombrillas, papeleras,
78 22CC. ZONA PISCINA: 540,00 10% 8.100,00 € duchas exteriores, bancos, iluminacién
JARDINES
solar
134.916,00 €

ESTIMACION DE PRECIO DE EJECUCION POR CONTRATA
Se establece el valor estimado del Precio de Ejecucion por Contrata (P.E.C.) mediante la suma de
% de Gastos Generales y Beneficio Industrial de la empresa contratista, en base a un 19% del
Precio de Ejecucion Material:

Gastos Generales de la construccion y Beneficio Industrial estimado = 290.476,75 €

Precio de Ejecucion Por Contrata estimado = 1.819.301,75 €

Este valor lleva asociado el Precio de Ejecucion Material, Gastos Generales y Beneficio Industrial de
la empresa contratista, sin [.V.A.

Tabla resumen de la estimacion:

ESTIMACION DE COSTE TOTAL DE CONSTRUCCION Y ADECUACION (P.E.C. + FF&E):
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ANALISIS DE COSTES ASOCIADOS A LA CONSTRUCCION

Los costes asociados a la construccion son todos aquellos necesarios para la completa definicion
de los proyectos necesarios, estudios técnicos previos y posteriores, honorarios de arquitectos y
otros técnicos, visados colegiales, tasas urbanisticas e impuestos.

Se adjuntan a este Estudio las ordenanzas fiscales para el célculo de los costes de tasas
urbanisticas, fianzas e 1.C.1.O. (Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras del
Ayuntamiento de Cantillana).

Para la valoracién de los costes de estos impuestos, se han tomado los baremos estimativos de
P.E.M. del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla para el ano 2025. A partir de estos baremos, se
pueden estimar de forma aproximada los valores habituales que los ayuntamientos de la provincia
de Sevilla suelen tomar de referencia para el célculo de las tasas urbanisticas en funciéon del P.E.M.
estimado en el proyecto.

Utilizamos este valor de referencia para aproximarnos a la estimacion de las tasas. Estos valores
pueden ser contrastados posteriormente con los técnicos de urbanismo del ayuntamiento.

Segun el art. 4 de la Ordenanza Municipal del 1.C.1.O., se hace la consideracion de exencion del
Impuesto, por tratarse de una inversion en suelos de entidad local.

1. HONORARIOS TECNICOS

1A. ARQUITECTO

PROYECTO DE ACTUACION 8.496,44 €
fase 1. provision de fondos 4.248,22 €
fase 2: entrega de documentacion 424822 €
PROYECO BASICO Y DE EJECUCION 44.181,47 €
fase 1: provision de fondos 8.836,29 €
fase 2: basico 8.836,29 €
fase 3: ejecucion 17.672,50 €
fase 4: entrega de proyecto 8.836,29 €
DIRECCION DE OBRA 15.293,59 €
facturacién mensual dividida en los meses estimados de obra

TOTAL ARQUITECTO 67.971,60 €

1B. ARQUITECTO TECNICO

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 3.058,72 €
DIRECCION DE EJECUCION DE OBRA 15.293,59 €
facturacion mensual dividida en los meses estimados de obra

COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN OBRA 3.058,72 €
facturacién mensual dividida en los meses estimados de obra

TOTAL ARQUITECTO TECNICO 21.411,02 €
TOTAL HONORARIOS TECNICOS 89.382,52 €
2. VISADOS

2A. VISADOS

ESTIMACION DE VISADOS EN COLEGIO DE ARQUITECTOS 35.000,00 €

ALFADA estudio | Ricardo Botella | arquitecto 7223 COA Sevilla | Pagina 55



. PROYECTO DE ACTUACION AUTONOMICO: CAMPING RURAL 3***
POLIGONO 3, PARCELA 21. San Fernando. Villanueva Del Rio Y Minas (Sevilla)

TOTAL VISADOS 35.000,00 €

3. ESTUDIOS TECNICOS

3A. ESTUDIO TOPOGRAFICO (+ ARBOLADO) 1.000,00 €
3B. ESTUDIOS GEOTECNICOS 2.000,00 €
TOTAL ESTUDIOS TECNICOS 3.000,00 €

4. TASAS E IMPUESTOS

4A. ESTIMACION DE TASAS URBANISTICAS (1% PEM) 15.288,25 €
4B. ESTIMACION INICIAL DE 1.C.1.O. (4% PEM) - EXENTO 0,00 €
TOTAL ESTIMACION DE TASAS E IMPUESTOS (fianza incluida) 15.288,25 €

ESTIMACION TOTAL DE LA INVERSION

La estimacion total de la inversion es la suma del Precio de Ejecucion de Contrata calculado
anteriormente, y el total de costes asociados a la construccion.

Seguln la estimacion establecida, se incorpora el valor del IVA de construccion, FF&E y honorarios
técnicos:

Este valor total resultante de las estimaciones realizadas para la construccion y los costes
asociados, tasas e impuestos, es un valor previo estimativo. Debe ser tomado como una horquilla
en la que los costes pueden verse modificados por multiples factores, siendo el méas definitorio el
resultante del Proyecto de Ejecuciéon y mediciéon correspondiente que defina en Ultima instancia el
alcance de las obras a realizar. Ademés, hay que tener en cuenta que los costes de la construccion
estan sujetos a fluctuaciones del mercado a lo largo del tiempo.
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12. CONCLUSIONES

La propuesta consiste en el desarrollo de un Proyecto de Actuacion Autondmico para la
implantaciéon del Camping Rural de 3 estrellas en el municipio en Villanueva del Rio y Minas
(Sevilla).

Tras el analisis realizado, se puede concluir que la propuesta es viable y adecuada desde el punto
de vista urbanistico, ambiental, sectorial y socioecondmico, encontrandose respaldada en el marco
normativo vigente. La actuacion se articula como un modelo equilibrado de intervencion en suelo
rustico, que conjuga la preservacion del medio natural con la dinamizacién del territorio y la
consolidacién de una oferta turistica diversificada y sostenible.

La Ley 7/2021 (LISTA) establece en su articulo 22 la posibilidad de autorizar, como actuacion
extraordinaria, usos turisticos de interés publico que, por su propia naturaleza, deben localizarse en
suelo rustico.

Este es el caso que nos ocupa, pues un camping de las caracteristicas proyectadas requiere de
una amplia superficie de terreno, contacto directo con la naturaleza y un marco rural que seria
imposible de reproducir en suelo urbano.

La actuacién, ademas, se ajusta a los condicionantes del articulo 20, al no inducir la formacién de
nuevos asentamientos, mantener la unidad de explotacion y vincular todas las edificaciones y
servicios a la funcién principal de acampada.

La idoneidad del emplazamiento no se limita al cumplimiento formal de pardmetros, sino que
responde a una légica territorial. La finca, con mas de 76.000 m?, presenta una escala adecuada
para acoger la ordenacién propuesta y se encuentra situada en un enclave de gran valor
paisajistico, vinculado al Arroyo Tamohoso y al entorno forestal de Sierra Morena, pero también
cargado de significacion cultural por la proximidad de las antiguas minas de la Reunion.

Esta confluencia de valores naturales e industriales confiere al lugar una singularidad dificilmente
reproducible en otros ambitos. El proyecto aprovecha esa singularidad y plantea una ordenacion
que refuerza el dialogo entre la naturaleza y el patrimonio cultural, integrando la actividad turistica
en un relato territorial coherente. A ello se suma la buena conectividad con el nlcleo de San
Fernando y la accesibilidad mediante caminos rurales, que aseguran la funcionalidad sin necesidad
de grandes infraestructuras de nueva planta.

El cumplimiento de la normativa turistica se garantizara con la aplicacion del Decreto 26/2018 de
campamentos de turismo en Andalucfa, siguiendo las prescripciones para el desarrollo de la
actividad de camping de 3 estrellas, o mejorando dichas condiciones.

Se han analizado las servidumbres del Dominio Publico Hidraulico, las limitaciones derivadas de la
legislacion de carreteras, la proteccion del patrimonio histérico, la normativa de prevencion de
incendios forestales y la regulaciéon de vias pecuarias. No se detectan afecciones a espacios Red
Natura 2000 ni a espacios naturales protegidos.

El sometimiento del proyecto a Evaluacién Ambiental Estratégica garantizara que los érganos

competentes revisen y validen las medidas ambientales propuestas, incorporando en su caso
condicionantes adicionales.
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La tramitacion se ajusta al esquema procedimental previsto por la LISTA y por la Ley 21/2013,
asegurando transparencia y participaciéon publica.

Las medidas correctoras y de integracién ambiental y paisajistica se abordan de forma detallada la
proteccion del suelo, del agua, de la energia, de los residuos, de la biodiversidad y del paisaje.

El uso de pavimentos drenantes, la limitaciéon de movimientos de tierra, la reutilizaciéon de aguas
depuradas, el fomento del autoconsumo, la segregacion de residuos, la preservacion del arbolado,
la plantacion de especies autdctonas y el empleo de cromatismos y materiales tradicionales en las
edificaciones conforman un conjunto coherente de medidas de integracion.

El control de la contaminacion luminica y acustica protege a la fauna, mientras que la prevencion de
incendios se asegura con fajas perimetrales, hidrantes y autoproteccion.

El Programa de Vigilancia Ambiental, previsto en cumplimiento del art. 47 de la Ley 21/2013,
permitira verificar la eficacia de todas estas medidas y adoptar mejoras a lo largo del tiempo.

El régimen de ejecucion, definido en fases sucesivas, afiade seguridad en la implantacion
progresiva del camping. La combinacion de obras basicas iniciales, ampliaciones posteriores y
medidas de optimizacién garantiza una implantacion flexible y adaptada a las necesidades. La
prestacion compensatoria municipal, prevista en el art. 20.d de la LISTA, asegura ademas que el
municipio reciba una contribucion proporcional a la magnitud de la actuacion, reforzando la
equidad territorial. Las responsabilidades del promotor se extienden a la gestién unitaria, el
mantenimiento, la seguridad y el cumplimiento de la normativa ambiental, todo ello bajo control de
las administraciones competentes.

El conjunto de estas consideraciones permite afirmar que el camping proyectado se configura
como una actuacion de interés publico y autondmico, coherente con las politicas de desarrollo
rural, turismo sostenible y conservacion del paisaje.

Su aportacion socioeconémica se manifiesta en la creacion de empleo, en la diversificacion de la
oferta turistica, en la dinamizacién del comercio y los servicios locales, y en la valorizacion del
patrimonio natural y minero del municipio. El camping proporcionara un espacio regulado para la
acampada, evitando impactos de la acampada ilegal y mejorando la gestién del territorio. La oferta
que representa es complementaria a la existente en la comarca y responde a una demanda real de
turismo rural y de naturaleza en Andalucia.

Se concluye que la implantacion es urbanisticamente compatible, ambientalmente viable,
técnicamente solvente y socioecondmicamente adecuada. Su aprobacién como Proyecto de
Actuacion Autondmico encuentra plena justificacion, al conjugar en un mismo marco la proteccion

del medio ambiente, la integracion paisajistica y el beneficio publico. Constituye una oportunidad
estratégica para el municipio y para la comarca.

En SEVILLA, SEPTIEMBRE de 2025

Fdo: el arquitecto
RICARDO BOTELLA ORDINAS
COA Sevilla 7223
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
'DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

Poligono 3 Parcela 21

SAN FERNANDO. VILLANUEVA DEL RIO Y MINAS [SEVILLA]

Clase: RUSTICO 9002 m
Uso principal: Agrario 3 m
Superficie construida: 807 m2 m £
g . 4.172.800 z3

Afio construccion: 2002 = 5 |
i @
CONSTRUCCION £5
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? B =
AGRARIO 1/00/01 100 8 m
AGRARIO 1/00/02 18 " ES

AGRARIO 1/00/03 71 = _
AGRARIO 1/00/04 155 = i
VIVIENDA 1/00/05 363 _ 5
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-~ PINAR DE, 25
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\ £ — _
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]
2
CULTIVO £
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m® m
0 MM Finar maderable 02 75.621 [
_4.172.400 E
=
g
3
o
8
&

A droso 12,5
13 v
259 6 AT Escala:
i 4 f- 375000

SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GEMERAL

DEL CATASTRO Referencia catastral: 41099A003000210000RL

PARCELA

Superficie grafica: 76.428 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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iNDICE DE DOCUMENTACION GRAFICA

NUMERO TITULO ESCALA

At Situacion 1/5.000
A1.2 Condicionantes de partida 1/1.000
A1.3 Propuesta de implantacion 1/600
Al.4 Propuesta de implantacion 1/300
A15 Secciones de terreno 1/300
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